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Teil A - Stadtebauliche Aspekte

1 Planungsanlass

Seit mehreren Jahren besteht in DlUsseldorf eine sehr hohe Nachfrage nach
Wohnbauflachen. Um die Freifldchen in den AuBenbereichen zu schitzen, ist das Ziel
der Disseldorfer Stadtentwicklung, bestehende Siedlungsbereiche stadtebaulich zu
entwickeln. Ziel des Bebauungsplanes ist es daher, in Teilen des heutigen
Gewerbegebietes beiderseits des Vogelsanger Wegs ein innovatives Urbanes Gebiet
entstehen zu lassen. Unter Berlcksichtigung der Sicherung bestehender gewerblicher
Nutzungen soll auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes eine behutsame
Integration von Wohnnutzungen ermdglicht werden; dabei sind neue vertragliche
gewerbliche Nutzungen ebenfalls willkommen. Das derzeit in Teilen baulich gering
genutzte Areal soll so zu einem lebendigen Stadtquartier entwickelt werden, durch
neue Bereiche mit Aufenthaltsqualitdten dem Stadtteil die lange gewiinschte , Mitte"
ermadglichen und somit attraktiv in das stadtische Umfeld wirken.

Angestrebt wird eine auf den heutigen Eigentumsverhaltnissen basierende
Entwicklung. Die Entwicklung und Realisierung des Gebietes liegt hier nicht in der
Hand eines/einer einzigen Investor*in. Das bedeutet auch, dass es keine/n
Partner*in fir einen Stadtebaulichen Vertrag gibt. Die Umsetzung der
Planungsinhalte auf den einzelnen Grundstlicken liegt allein in der Entscheidung der
jeweiligen Eigentimer*innen und wird daher voraussichtlich eine langere

Realisierungsphase bedeuten.

2 Ortliche Verhiltnisse

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das etwa 19,5 ha groBe Plangebiet befindet sich im Stadtteil Mérsenbroich des
Stadtbezirks 6. Das Gebiet wird im Westen durch den Noérdlichen Zubringer, im
Sitden durch die MlnsterstraBe und im Osten durch den Vogelsanger Weg bzw. die
sich daran anschlieBende Bebauung begrenzt. Im Norden bildet das Grundstlick

noérdlich der Kreuzung Vogelsanger Weg / Noérdlicher Zubringer die Grenze.

2.2 Bestand

Das Plangebiet ist neben der Wohnnutzung entlang der Mlinsterstra3e iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen und Kleingartenanlagen gepragt. An der Nordspitze,

noérdlich der Kreuzung Noérdlicher Zubringer / Vogelsanger Weg besteht ein
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sogenannter Dirtpark (Fun-Sport-Anlage). Zentral im Plangebiet liegen eine
Badmintonhalle (mit zeitweiliger Nutzung durch die Schiitz*innen) mit SchieBanlage

und der Veranstaltungsplatz (u.a. fir Schiitzenfest/Kirmes).

Das vorhandene Flachenpotenzial wird unter Berlcksichtigung der innenstadtnahen
Lage in mehreren Bereichen nicht ausgeschépft: einige Grundstlicke sind nur in

Teilen bebaut, zudem liegen gréBere Flachen brach.

2.3 Umgebung

Mdérsenbroich ist ein zentrumsnaher Stadtteil, der Gberwiegend durch Wohnbebauung
gepragt wird. Der nahe gelegene Grafenberger Wald bildet ein wichtiges Freizeit-und
Erholungsgebiet flir die Disseldorfer Bevdlkerung. Das Plangebiet liegt am Westrand

von Morsenbroich.

Auf der sldlichen Seite wird das Plangebiet durch die MlnsterstraBBe begrenzt, die
eine der HauptverbindungsstraBen von der Disseldorfer Mitte Gber Mérsenbroich bis
nach Rath darstellt. Stdostlich davon grenzen Wohngebiete (vorwiegend
mehrgeschossiger Zeilenbau) an. Auf der gegenlberliegenden Seite des Vogelsanger
Wegs liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 06/014, der ebenfalls die
Festsetzung von Urbanen Gebieten vorsieht. Im Nordwesten liegen
Kleingartenanlagen, hinter denen sich mehrgeschossige Wohngebiete anschlieBen.

Im Norden bestehen Gewerbegebiete. Im Osten grenzen Kleingartenanlagen an.

2.4 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet wird hauptsachlich liber den Vogelsanger Weg erschlossen. Im
sudlichen Bereich erfolgt die ErschlieBung Uber die MinsterstraBe, im Stid-Westen

Uber den Nérdlichen Zubringer.

Insgesamt ist das Gebiet sehr gut an das Uberregionale StraBennetz mit Anschluss
an die Bundesautobahnen A 44 und A 52 sowie an die BundesstraBen 7 und 8
angebunden. Eine gute Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) ist durch die StraBenbahn und durch die Stadtbahn auf der MiinsterstraBe
(mit Anschluss an den S-Bahnhaltepunkt Disseldorf Rath-Mitte) und zwei Buslinien
gewahrleistet.

Bebauungsplan Nr. 06/020 Stand: 20.10.2022, Vorlage APS/105/2022



2.5 Infrastruktur

Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich dstlich angrenzend im kleinen Stadtteilzentrum
MinsterstraBBe / Vogelsanger Weg. In der Umgebung (6stlich des Plangebietes)
liegen die Gemeinschaftsgrundschule Max-Halbe-StraBe und das Friedrich-Rlckert-

Gymnasium.

3 Gegenwartiges Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Dusseldorf stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich
dar (ASB).

ST
é%%{:uij}}{é;'

Auszug aus dem wirksamen Regionalplan Disseldorf

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dusseldorf stellt flr den ndrdlichen und
sud-westlichen Teilbereich Gewerbegebiet und flir die Kleingartenanlagen Grinflache
(Dauerkleingarten) dar. Der 6stliche Teil des Plangebietes ist als Gemischte
Bauflache dargestellt. Die Badmintonhalle und der Veranstaltungsplatz der
Schitz*innen sind mit dem Symbol ,Festplatz® gekennzeichnet. Der

Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dlsseldorf ist nachrichtlich eingetragen.

Die Baugebietsfestsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung sind im Vergleich zum
DarstellungsmaBstab des Flachennutzungsplans (M 1:20.000) verfeinert worden. Der

Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

3.3 Bebauungs-, Durchfiihrungs- und Fluchtlinienpléne, § 34, § 35 BauGB

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich diverser Bebauungsplane. Fir den
nordlichen Teil gilt der Bebauungsplan Nr. 5580/12, der an dieser Stelle
Gewerbegebiete festsetzt. Die Plangebietsbereiche 6stlich des Vogelsanger Wegs sind

im B-Plan Nr. 5680/053 ebenfalls als Gewerbegebiet vorgesehen.

Der Veranstaltungsplatz der Schitz*innen ist teilweise als Grinflache (Schitzenplatz
mit Zubehorbauten) ausgewiesen, mit umliegender gewerblicher Bebauung im
Norden und Osten. Sidlich daran grenzt der Bebauungsplan Nr. 5580/15, der die
Halle (heutige Badmintonhalle mit zeitweiliger Nutzung durch die Schitz*innen)
ebenfalls als Grunflache (Schitzenplatz mit Zubehdrbauten) festsetzt. Daran grenzt
der Durchfihrungsplan Nr. 5580/07 an, der Festsetzungen flir Dauerkleingarten,
Mittelgewerbe am Vogelsanger Weg, Kleingewerbe an der MinsterstraBe und eine
Tankstelle am Noérdlichen Zubringer beinhaltet. Im Siden des Plangebietes liegt der

Bebauungsplan Nr. 5580/16, der Gewerbegebiete vorsieht.

Betroffen sind weiterhin die Bebauungsplane Nr. 5580/11 und 5580/17 (im Bereich
der StraBe Vogelsanger Weg) und Nr. 5580/21 (OpitzstraBBe).
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4 Sonstige Satzungen, Plane und Konzepte

4.1 Gewerbe- und Industriekernzonen

Die im Rahmen des Masterplan Industrie erstellte Flachenstrategie fir die
produktions- und handwerksgepragten Branchen ,Gewerbe- und Industriekernzonen
in Dusseldorf* wurde vom Rat der Stadt am 13.12.2018 beschlossen. Es handelt sich
um ein Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und ist daher bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt zum Teil in der ,,Kategorie D - Entwicklungszonen gemischter
Nutzungen®. FlUr diese Kategorie besteht das Ziel, unterschiedliche Nutzungen zu
verzahnen, mit dem Schwerpunkt, Gewerbe und Wohnnutzungen in Einklang zu

bringen.

Flughafen

Auszug aus der Flachenstrategie flr die produktions- und handwerksgepragten

Branchen

4.2 Rahmenplan Einzelhandel

Der Rahmenplan Einzelhandel 2016 wurde am 07.07.2016 vom Rat der Stadt
Disseldorf beschlossen. Es handelt sich um ein Entwicklungskonzept gemaBi
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu
beriicksichtigen ist.

Im Zentrenkonzept, das Bestandteil des Rahmenplans Einzelhandel ist, sind die
zentralen Versorgungsbereiche und deren Abgrenzungen beschrieben. Ostlich des
Plangebietes befindet sich das Zentrum MinsterstraBe / Vogelsanger Weg. Als
Planungsziele werden die gestalterische Aufwertung des zentralen
Versorgungsbereiches durch die Entwicklung der untergenutzten Grundstiicke im
Rahmen privatwirtschaftlicher Gestaltungsspielrdume, die Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung im Einzugsbereich des Zentrums sowie innerhalb des
Zentrums und der Erhalt der Magnetbetriebe genannt. Im Hinblick auf die Starkung

und stadtebauliche Entwicklung des Zentrums besteht ein hoher Handlungsdruck. Mit
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dem Bebauungsplan Nr. 06/014 und der 2. Anderung des Rahmenplans Einzelhandel,
die eine Erweiterung des zentralen Versorgungsbereichs und eine Héherstufung des
Zentrums in der Zentrenhierarchie vorsieht, werden die Ziele umgesetzt und die

Voraussetzungen fir die Starkung dieses Zentrums geschaffen.

Detaillierte Ausfliihrungen zur Einzelhandelssteuerung im Plangebiet folgen im Kapitel

6.1 der Begriindung.

4.3 Handlungskonzept Zukunft Wohnen (HKW)

Die hohe Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt hat steigende Kauf- und
Mietpreisniveaus zur Folge. Der hohe Bedarf an Wohnraum steht einem geringen
Flachenangebot gegenliber. Der Dlsseldorfer Wohnungsmarkt steht somit vor der
Herausforderung, ein ausgewogenes Wohnraumangebot in allen Preissegmenten
weiterhin sicher zu stellen. 2013 hat deshalb der Rat der Stadt Dusseldorf das
Handlungskonzept fiir den Wohnungsmarkt ZUKUNFT WOHNEN.DUSSELDORF (HKW)
in Verbindung mit einem Ergénzungsantrag der Ratsfraktionen von CDU, BUNDNIS
90/DIE GRUNEN und FDP beschlossen. Ziel des Konzeptes ist eine
gemeinwohlorientierte Wohnbauentwicklung, die dieses ausgewogenes
Wohnraumangebot schafft, ohne das hohe qualitative Niveau in Bezug auf Stadtebau
und Architektur zu vernachlassigen. KernmaBnahme flir den Wohnungsneubau ist
dabei die so genannte Quotierungsregelung. Diese besagt, dass bei
Wohnungsbauvorhaben im Rahmen von Bebauungspléanen mit stadtebaulichem
Vertrag mittlerweile 50% der geplanten Wohneinheiten im preisgedeckelten Segment
realisiert werden miuissen (30% - 40% im offentlich geférderten und 10% - 20% im

preisgedampften Wohnungsbau)."

Das Handlungskonzept Wohnen findet bei diesem Planverfahren keine Anwendung,
da es sich hier um einen Steuerungs- und Angebotsplan handelt und daher kein/e
Investor*in als Vertragspartner flir einen stadtebaulichen Vertrag, in dem die

Vorgaben des HKW verbindlich geregelt werden, zur Verfligung steht.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 6a Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird jedoch festgesetzt, dass in den Urbanen Gebieten bei der Errichtung
neuer Wohngebdude 30 % der Wohnbaufldchen so herzustellen sind, dass sie mit

Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen.

4.4 Grunordnungplan2025-rheinverbunden

Im gesamtstadtischen Grinordnungsplan 2025 - rheinverbunden (GOP I) liegt das

Plangebiet in einem sogenannten Zwischenraum, dem Teilraum 23: ,2. Griner Ring
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und Kittelbach®. Allgemeine Entwicklungsziele sind hier der Wegeanschluss an die
Verbinder zwischen Rhein und sogenanntem ,Grinem Rlcken" - hier entlang des
Kittelbachs - und die Sicherstellung einer ausreichenden Freiflichenversorgung. Uber
die Kleingartenanlagen ist eine Verbindung fiir FuBganger*innen und Radfahrende in
Richtung Griinzug Rather Korso und Kittelbach anzustreben. Die entsprechenden
Handlungsempfehlungen lauten ,Integration einer qualitativen Freiraumplanung in
die stadtebauliche Entwicklung" sowie ,Sicherung der innerstadtischen
Kleingartenanlagen®.

5 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

des Bebauungsplanes

5.1 Stadtebauliches Wettbewerbsverfahren

Im Jahr 2016 wurde ein Gutachterverfahren mit intensiver Offentlichkeitsbeteiligung
fur die Flachen beiderseits des Vogelsanger Weges durchgefihrt (heutige
Bebauungsplangebiete Nr. 06/020 = Westteil und Nr. 06/014 = Ostteil). Mehrere
Planungsbiros haben dabei in Abstimmung mit den betroffenen Eigentiimer*innen
und der Offentlichkeit Konzepte entwickelt, in denen Méglichkeiten aufgezeigt
wurden, wie das bestehende Gewerbegebiet unter Berlcksichtigung der
gegenwartigen gewerblichen Pragung durch die Anreicherung neuer Nutzungen zu
einem urbanen Quartier entwickelt werden kann. Die Vorschldage des Biiros Reicher
Haase Assoziierte, Dortmund mit den Landschaftsarchitekten der Planergruppe
Oberhausen GmbH bilden die Grundlage des vorliegenden stadtebaulichen Konzepts.
Die mit dessen Realisierung verbundene Aufwertung des Gebietes und die
Umsetzung der Freiflachenplanung, hier insbesondere mit dem Vorschlag eines
sogenannten ,Loops", eines umlaufenden Wegeringes fir FuBganger*innen und
Radfahrende, zur Vernetzung der bestehenden, im Plangebiet verteilten Grinflachen,

waren wesentliche Bestandteile der Wettbewerbsarbeit.

Aufgrund der GréBe des Gesamtareals und der unterschiedlichen
Rahmenbedingungen der einzelnen Flachen wurde der Geltungsbereich des
Gutachterverfahrens fir die bauleitplanerische Weiterentwicklung in zwei
Teilbereiche aufgegliedert. Der im Osten liegende Teil wurde als erster Teilbereich
bestimmt (Bebauungsplan Nr. 06/014), weil hier auf derzeitigen Brachflachen
Wohnungsbau sofort nach Rechtskraft des Bebauungsplanes realisiert werden kann

und ein raumlicher Anschluss an die bestehende Wohnnutzung an der MinsterstraBBe
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maoglich ist. Zudem bestand aufgrund der Entwicklung des Einzelhandels auf den
dortigen riickwartigen Flachen in der Vergangenheit einerseits und wiederkehrender
Ladenleerstéande an der MiinsterstraBe andererseits flir dieses Plangebiet eine
besondere Dringlichkeit zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung.

Der vorliegende Bebauungsplan wird nun als zweiter Teilbereich aus dem

Wettbewerbsergebnis heraus entwickelt.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Ein wesentliches Element des stadtebaulichen Entwurfs aus dem Gutachterverfahren
ist das Ziel, die Entwicklung von Bebauungsmadglichkeiten unter Berlicksichtigung der
heutigen Eigentumsverhaltnisse zu ermdéglichen, die sowohl Gewerbe als auch
Wohnnutzungen zulassen und gleichzeitig Raume schaffen, die die Ausbildung einer
attraktiven Mitte und Wegeverbindungen auch Uber das Plangebiet hinaus

ermadglichen.

Als Ergebnis aus dem Gutachterverfahren ist die Bildung eines allgemein nutzbaren
Freiraumes, der als zentrale Achse den im Westen liegenden Veranstaltungsplatz und
die angrenzenden Kleingartenanlagen mit dem Baudenkmal Vogelsanger Weg 49 und
die weiter dstlich liegenden Kleingartenanlage (beides auBerhalb des Plangebietes)
verbindet, ein stadtgestalterisches Ziel. Wahrend im Norden und Sidwesten
gewerbliche Nutzungen bestehen bleiben sollen, sollen in Erweiterung der Inhalte des
Plangebietes Nr. 06/014 auf der Westseite des Vogelsanger Weges ebenfalls Urbane
Gebiete entstehen kénnen. Die Kleingartenanlagen werden erhalten. Aufgrund der
erforderlichen Einplanung eines 6ffentlichen Spielplatzes sollen allerdings vier
rickwartig gelegene Garten, angrenzend an den Veranstaltungsplatz, verschoben
werden. Ersatz soll angrenzend an die bestehende Kleingartenanlage nérdlich der
Badmintonhalle geschaffen werden. Durch die Verortung des neuen &ffentlichen
Spielplatzes zwischen Vereinsgaststatte und Veranstaltungsplatz kann die

Kleingartenanlage belebt und aufgewertet werden.

Ziel ist, den Eigentimer*innen durch die Festsetzung groBer Baufenster eine
madglichst groBe Flexibilitat bei einer Neubebauung zu sichern. Entlang des
Vogelsanger Wegs sind dabei héhere Geschossigkeiten zuldssig als in den
riackwartigen Grundsticksteilen. Die so ermdglichte stadtebauliche Kante kann
gleichzeitig als Larmabschirmung flr dahinterliegende kinftige Wohnnutzungen

dienen.
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Es handelt sich um einen Angebots-Bebauungsplan, es gibt somit keine/n

Investor*in und es ist nicht absehbar, wann und ob welche Nutzung umgesetzt wird.

Dies betrifft u.a. auch die Flache des heutigen Dirtparks, der sich auf stadtischem
Boden befindet. Diese Fun-Sportanlage auf stadtischem Geldande wurde von der
Bezirksvertretung 6 realisiert, um den Mangel an 6ffentlich zuganglichen Freirdumen
fr Jugendliche zu verringern. Da die Anlage gut angenommen wird, ist derzeit nicht
beabsichtigt, hier kurzfristig neu zu bauen. Die Ausweisung als Gewerbegebiet stellt

damit nur kiinftige eine Option flir eventuelle Planungen dar.

Ein wesentlicher Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Steuerung des

Einzelhandels im Plangebiet.

Aufbauend auf dem Entwicklungskonzept der Stadt Diisseldorf, dem Rahmenplan
Einzelhandel 2016 (inklusive der 2. Anderung des Rahmenplans Einzelhandel),
wurden in den Urbanen Gebieten und den Gewerbegebieten nahversorgungs- und
zentrenrelevante Sortimente gemaB Dlisseldorfer Sortimentsliste (Nummer 1 und 2)
zum Schutz und zur Entwicklung des angrenzenden kleinen Stadtteilzentrums

MlnsterstraBe / Vogelsanger Weg ausgeschlossen.

Die im Rahmenplan Einzelhandel definierten zentralen Versorgungsbereiche sollen
wohnungsnah eine angemessene Versorgung der Bevélkerung mit Gutern des
taglichen Bedarfs und gegebenenfalls dartiber hinaus auch mit Waren des
aperiodischen Bedarfs sicherstellen. Gerade vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels und der damit verbundenen Zunahme des Anteils der
alteren Bevoélkerung ist die fuBlaufige Erreichbarkeit der Nahversorgungsangebote
vorrangiges Ziel des Rahmenplans Einzelhandel. Eine wohnungsnahe
Grundversorgung wirkt sich zudem auch positiv auf die Verkehrswende aus.
Zurickgelegte Wegstrecken werden minimiert, der FuBverkehr steigt und der
Umstieg auf umweltfreundliche Verkehrsmittel wird geférdert. Ein gebindeltes
Angebot bietet auBerdem Synergieeffekte fir den Handel. Dariber hinaus sind die
Zentren nicht nur Orte des Handels, sondern auch Orte der Begegnung und der
Kommunikation. Durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie wird der
Onlinehandel weiterhin gestarkt und gewinnt zunehmend an Bedeutung; dies fihrt in
den zentralen Versorgungsbereichen zu Frequenz- und Umsatzrickgangen. Der
Schutz und die Entwicklung der Zentren sind somit immer wichtigere

Planungsaufgaben, um dem Bedeutungsverlust dieser Lagen vorzubeugen.

Im Rahmenplan Einzelhandel wurde aus der spezifischen o6rtlichen Situation in

Dusseldorf heraus eine Liste definiert, die zwischen zentrenrelevanten und nicht
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zentrenrelevanten Sortimenten unterscheidet. In den Urbanen Gebieten und
Gewerbegebieten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden nur
Einzelhandelsbetriebe mit solchen Sortimenten zugelassen, welche die zentralen
Standorte nicht pragen und Ublicherweise aufgrund ihrer GréBe und Beschaffenheit
an nicht integrierten Standorten angeboten werden, also nicht zentrenrelevante

Sortimente flhren.

Hingegen werden Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten
gemaB Nummer 1 und 2 der Diisseldorfer Sortimentsliste handeln, zum Schutz und
zur Starkung des Zentrums MlnsterstraBe / Vogelsanger Weg ausgeschlossen. Durch
den Ausschluss im Bebauungsplan Nr. 06/020 soll die Ansiedlung von
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben in den zentralen
Versorgungsbereich gelenkt werden. Durch den wirksamen Bebauungsplan Nr.
06/014 Vogelsanger Weg / MinsterstraBe werden in dem zentralen
Versorgungsbereich neue Entwicklungsflachen geschaffen, die die Ansiedlung und
Erweiterung von insbesondere nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben
ermadglicht. Daher dient der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten dem Schutz und der
Entwicklung des kleinen Stadtteilzentrums MlnsterstraBe / Vogelsanger Weg, das
gleichzeitig auch durch die unmittelbare Nahe die fuBlaufige Versorgung des
Plangebietes Gibernehmen kann.

5.3 Freiraumkonzept und Wegefiihrung

Ein wichtiges Element der Wegefiihrung stellt der sog. ,Loop"™ aus dem
Gutachterverfahren dar. Durch ausgewiesene Gehrechte sollen Fu3- und
Radwegeverbindungen ermdglicht werden, auf denen madglichst abseits von StraBBen
das Gebiet durchquert und das klinftige Quartier mit den vorhandenen
Kleingartenflachen bis hin zum sogenannten ,Rather Korso" (weiterer Rundweg)
verbunden werden kann. Ziel ist die VerknlUpfung des Plangebietes mit dem
Ubergeordneten Freiraumsystem und die gestalterische und funktionale Einbindung

zu den angrenzenden Quartieren.

Das Zielkonzept im Plangebiet sieht eine Wegeflihrung von der OpitzstraBe Uber den
Vogelsanger Weg vor, mit Ankntpfungspunkten Richtung Osten (ins Plangebiet Nr.
06/014) und einer Schleife im Westen durch die Kleingartenanlage.

Die Anbindung und Verknupfung Richtung 6stlicher Kleingartenanlage ist geplant
Uber eine neue Verbindung auf stadtischem Grund, nérdlich des Grundstiicks

Vogelsanger Weg 55. Sollten hier Pachtflachen der direkt angrenzenden
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Kleingartenanlage entfallen oder neu strukturiert werden, kénnte diese Verbindung
ausgebaut werden und an das heutige Wegenetz angebunden werden, so dass vom

Vogelsanger Weg aus eine direkte Begehung der Kleingartenanlage mdglich wird.

Die westliche Kleingartenanlage am Noérdlichen Zubringer (nérdlich der
Badmintonhalle) kann Uber einen bereits vorhandenen 6&ffentlichen FuBweg erreicht
werden. Ziel der Planung war darlUber hinaus, beide auf der Westseite gelegenen
Kleingartenanlagen inklusive des neu entstehenden Spielplatzes lGber einen Rundweg
Ostlich der Badmintonhalle zu verbinden. Leider fand dies trotz mehrfacher
Gesprachsrunden keine Zustimmung des ansassigen Vereins der Schitz*innen.
Daher musste das vorgesehene Wegerecht zwischen 6ffentlichem FuBweg und

Spielplatz entfallen.

Der geplante offentliche Spielplatz wird somit nur Uber die Kleingartenanlage

erschlossen. Das Wegerecht wurde hier noch einmal explizit neu festgesetzt (GFL 6).

Ein Ubersichtsplan des Loops befindet sich in Kap. 6.10 (Griinkonzept).

5.4 Verkehrskonzept

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt iber den Vogelsanger Weg und im Siden von
der MunsterstraBBe aus. Es ist beabsichtigt, den Vogelsanger Weg im Sinne des
Allgemeinwohls zu verbreitern. Hierflr wurden in Berucksichtigung des Bestandes
neue StraBenbegrenzungslinien festgesetzt, die eine Verbreiterung des
StraBenraums um 3,50 m vorsehen. Dies soll weniger dem motorisierten Verkehr,
sondern gemafB Bedarfsmeldung der zustandigen Fachamter der Einrichtung eines
Radfahrstreifens, von Parkmaéglichkeiten, Retentionsflachen und der Pflanzung von
Baumen dienen. Die Verbreiterung ist durchgehend geplant, maandriert jedoch je
nach Bestandsbebauung. Die Uberplanung unbebauter Grundstiicke ist dabei
vorrangig. Voraussetzung fiir einen Ausbau ist jedoch der Ankauf der erforderlichen
Grundsticksteile seitens der Stadt. Eigentimer*innen haben einen

Ubernahmeanspruch.

Darlber hinaus werden im Bebauungsplan zwei Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Hierbei handelt es sich in beiden Fallen um
Mischverkehrsflachen, die jeweils der ErschlieBung der Flachen flr
Entsorgungsanlagen dienen (im Bedarfsfall), im Westen auch der ErschlieBung der

neuen Kleingartenflachen, aber auch als FuBwegebeziehung vorgesehen sind.

Die Ausweisung weiterer, der ErschlieBung dienender 6ffentlicher Verkehrsflachen ist

nicht erforderlich, die Nutzbarkeit von Wegen fiir die Offentlichkeit wird in den
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anderen Fallen Uber die Festsetzung von Gehrechten gesichert. Ver- und

Entsorgungsbetriebe erhalten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, soweit bendtigt.

6 Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet erfolgt die Ausweisung von Urbanen Gebieten im Osten und von
Gewerbegebieten, vorwiegend im Stdwesten und Norden. Das Urbane Gebiet ist
eingefiihrt worden, um ausdrtcklich das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
zu ermdglichen. Die Ausweisung solcher Flachen ist wiederum in der Flachenstrategie
Industrie- und Gewerbekernzonen flir das gesamte Stadtgebiet untersucht und fir
den Standort Vogelsanger Weg als Ziel beschlossen worden. Das Nebeneinander von
Wohnen und wohnvertraglichem Gewerbe entspricht auBerdem den Zielen der
Innenentwicklung und damit dem o&ffentlichen Interesse. Gleichzeitig wird damit die
Starkung der mittelstandischen Wirtschaft durch eine wohnungs- und damit

verbrauchernahe Versorgung unterstitzt.

Auch mit einer Ausweisung als Urbanes Gebiet (MU) bleiben alle bestehenden
gewerblichen Nutzungen, und damit auch die produzierenden Handwerksbetriebe im
Plangebiet weiterhin zuldssig; ihr Bestand ist nicht gefahrdet. Im Zuge des
Schallgutachtens wurden die bestehenden Genehmigungen gepriift und die
Vertraglichkeit der Neuplanung untersucht. Eine Einschréankung von

Bestandsbetrieben wird vermieden.

6.1.1 Gliederung der Urbanen Gebiete (MU)

Zur Attraktivierung des Standortes als innerstadtischen, urbanen Lebensbereich und
um der vorgesehenen Nutzungsmischung aus Wohnen und Arbeiten eines Urbanen
Gebietes gerecht zu werden, sind allgemein Wohngebaude, Geschafts- und
Blrogebaude sowie sonstige Gewerbebetriebe zuldssig. Als Erganzung des Wohn-
und Arbeitsstandorts sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Tankstellen sind ausgeschlossen, da sie aufgrund ihrer Gebaudetypologie und des
damit einhergehenden Flachenanspruchs nicht in die stadtebaulich geplante Struktur

integriert werden kdénnen. In raumlicher Néhe bestehen zudem bereits Tankstellen.
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Daneben werden auch Vergnigungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe
ausgeschlossen. Hier soll stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorgebeugt werden, da
diese Nutzungen das Image des Plangebietes sowie der benachbarten Wohngebiete

negativ beeinflussen kdnnen.

Zudem wird im Erdgeschoss an der Stra8enseite des Vogelsanger Wegs eine
Wohnnutzung ausgeschlossen, um der Mischstruktur gerecht zu werden. Eine
dariber hinaus gehende Gliederung (vertikal/horizontal) von Wohn- und
Gewerbenutzungen wiirde die Nutzung der Grundstlicke unnétig einschréanken, da es
sich um einen Angebotsplan ohne Investor*in handelt und noch gar nicht feststeht,
was wie wo gebaut werden kdnnte. Uber die getroffenen Gliederungen hinaus gibt

keinen erkennbaren Bedarf, eine Festsetzung ware somit auch nicht verhaltnismaBig.

Einzelhandelsbetriebe, die mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten handeln, sind
zuldssig. Zur Férderung der Ansiedlung von mittelstédndischen Betrieben und deren
zukunftigen Entwicklungsmadglichkeiten kann im Urbanen Gebiet Werksverkauf -
auch mit zentrenrelevanten Sortimenten - unter Einhaltung bestimmter
Voraussetzungen ausnahmsweise zugelassen werden. Die Festsetzung dieser
Ausnhahme steht nicht im Widerspruch zum sonstigen Ziel der Planung, weil es sich
lediglich um die ausnahmsweise Zulassung von Verkaufsstellen handelt, die sowohl
in unmittelbarem raumlichen wie auch funktionalem Zusammenhang mit dem
jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen miissen und in ihrer GréBe
beschrankt sind. Das Erfordernis des raumlichen Zusammenhangs stellt sicher, dass
die Verkaufsstelle dem eigentlichen Betrieb zugeordnet sein muss und als dessen
Bestandteil wahrnehmbar ist. Die funktionale Zuordnung garantiert, dass nur solche
Artikel verkauft werden diirfen, die in dem betreffenden Betrieb hergestellt oder
weiterverarbeitet wurden sowie erganzende Artikel, die im Kontext mit den
produzierten Artikeln stehen. Durch den Zusatz, dass die Verkaufsflache maximal
100 m2 betragen darf, wird garantiert, dass tatsachlich nur sehr kleine
Verkaufseinheiten entstehen kénnen, die aufgrund ihrer geringen GréBe nicht in
Konkurrenz zum Handel in den Zentren treten. Der Werksverkauf ist lediglich als
Annex zum eigentlichen Betrieb zu verstehen. Der Verkauf soll weder raumlich noch

funktional im Vordergrund der betrieblichen Tatigkeit stehen.

Zentrenrelevanter Einzelhandel wird dagegen zum Schutz, zur Starkung und zur
Entwicklung des kleinen Stadtteilzentrums Vogelsanger Weg / MlnsterstraBe
ausgeschlossen. Die Urbanen Gebiete befinden sich in fuBlaufiger Entfernung zum
zentralen Versorgungsbereich, so dass die Versorgung der Einwohnerinnen und

Einwohner im Plangebiet sichergestellt ist.
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Der Veranstaltungsplatz soll nicht nur der Ausrichtung von Kirmes und
Schiitzenfesten dienen, sondern auch fiir weitere Veranstaltungen, z.B. Trodelmarkte
etc. zur Verfligung stehen. Daher wird dort gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB eine
Flache mit besonderem Nutzungszweck (Veranstaltungsplatz) festgesetzt. Die
Prifung der Zuldssigkeit von Veranstaltungen erfolgt einzelfallbezogen im
Genehmigungsverfahren. Die Festsetzung gilt auch flr die heute noch nicht bebauten
angrenzenden Flachen, so dass sich Veranstaltungen, wie aktuell auch, lber den

gesamten Bereich erstrecken kdénnen.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB i.V.m. mit § 6a BauNVO wird festgesetzt, dass in den
Urbanen Gebieten bei der Errichtung neuer Wohnbauflachen 30 % so herzustellen
sind, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kdnnten. Die Priifung der Kriterien erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Hier
werden auch die Eigentimer*innen Uber die Férderungsmdglichkeiten informiert. Da
noch nicht feststeht, wie viele Gebaude an welcher Stelle und in welcher
Ausgestaltung errichtet werden, richtet sich die Festsetzung auf die entstehende

Wohnbauflache insgesamt und nicht auf einzelne Gebaude.

Eine Verpflichtung, dass die Férderung in Anspruch genommen und geférdert
vermietet wird, besteht dagegen nicht, da es sich hier um einen Angebots-
Bebauungsplan ohne Investor*in handelt und somit auch kein stadtebaulicher
Vertrag mit entsprechender Verpflichtung geschlossen wird. Ziel ist jedoch, im
Rahmen der gegebenen gesetzlichen Mdglichkeiten eine anndhernde
Gleichbehandlung gegenliber den Neubaugebieten zu schaffen, bei denen das
Handlungskonzept Wohnen zum Tragen kommt.

6.1.2 Gewerbegebiete (GE)

In den Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe, Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen
flr sportliche Zwecke zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebswohnungen und Anlagen flr kirchliche, kulturelle,

soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

Analog zu den Urbanen Gebieten werden Tankstellen, Vergniligungsstatten sowie
Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe, die mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten handeln, sind
zuladssig. Dies trifft auf den Kraftfahrzeughandel am Vogelsanger Weg 55 zu, der in
erster Linie Nutzfahrzeuge (Neu- und Gebrauchtfahrzeuge) an gewerbliche

Kund*innen, aber auch an Endverbraucher*innen verkauft. Die Verkaufsflache
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befindet sich liberwiegend im Freien im Bereich der Stellplatzanlage und betragt rund
2.000 m2. Da dort dauerhaft Kraftfahrzeuge ausgestellt werden, sind die Freiflachen
als Verkaufsflachen zu werten. Da es sich um sehr groBe Kraftfahrzeuge handelt
(Lastkraftwagen und Kastenwagen), ist keine Ausstellungsflache im Bereich des
Bilrotraktes oder der Werkstatt vorhanden. Der Kraftfahrzeughandel ist als
groB3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zu
bewerten, der auf Grund des groBvolumigen und sehr eingeschrankten
Warensortimentes als atypischer Einzelhandelsbetrieb einzustufen ist. Der Betrieb
verfugt nicht lber ein zentrenrelevantes Randsortiment. Somit fallt der Betrieb nicht
unter die Regelungen des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung BauNVO und ist
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes auch weiterhin im Gewerbegebiet
allgemein zulassig. Der Annexhandel fir Handwerks- und Gewerbebetriebe ist bis zu
100 m? Verkaufsflache und im rdaumlichen Zusammenhang zum Betrieb

ausnahmsweise zuldssig (siehe Kapitel 6.1.1).

Zentrenrelevanter Einzelhandel wird dagegen zum Schutz, zur Starkung und zur
Entwicklung des kleinen Stadtteilzentrums Vogelsanger Weg / MlnsterstraBBe
ausgeschlossen. Die Beschaftigten in den Gewerbegebieten kdénnen sich im zentralen

Versorgungsbereich in fuBlaufiger Entfernung gut versorgen.
6.1.3 Kindertagesstatten (Kita)

Im Plangebiet sind aktuell drei Kita-Standorte in Planung, davon zwei im Rahmen
von privaten Bauvorhaben. Eine soll in ein Bauprojekt stdlich der Kreuzung
Noérdlicher Zubringer / Vogelsanger Weg integriert werden, eine weitere ist nérdlich
des Veranstaltungsplatzes im neuen MU geplant. Die Stadt selbst halt ihr eigenes
Grundstiick (stdlich Vogelsanger Weg 80) frei, um im Bedarfsfall eine Kita errichten
zu kénnen. Die Festsetzung des Grundstiicks als MU ermdglicht auch weitere

erganzende oder andere Nutzungen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan die
Grundflachenzahl GRZ, die Geschossflachenzahl GFZ, die maximale Zahl der

Vollgeschosse und maximale Traufhdhen festgesetzt.

Zur Gewahrleistung einer weiterhin guten verkehrlichen Abwicklung soll das Quartier
nur maBvoll verdichtet werden. Daher wurden die gemaB § 17 BauNVO maximal
moglichen Geschossflachenzahlen in GE- und MU-Gebieten nicht Gberall vollstandig
ausgeschopft. Zudem wurde festgesetzt, dass bei Berechnung der GFZ auch die
Flache von Nicht-Vollgeschossen mitgerechnet werden missen.
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Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl GFZ

In den Gewerbegebieten betragt die GRZ grundsatzlich 0,8, die GFZ wurde dagegen
individuell und grundstiicksbezogen festgesetzt. Die Werte betragen 2,0 bis 2,4 -
dies entspricht im Wesentlichen auch dem jeweils vorherigen Planungsrecht, so dass

sich keine Verschlechterung ergibt.

Eine Ausnahme stellt das Gewerbegebiet an der Nordspitze, stdlich der Kreuzung
Vogelsanger Weg / Nérdlicher Zubringer dar. Hier wird zur Umsetzung einer neuen
Landmarke als Quartiersauftakt eine GFZ von 2,6 zugelassen.

In den Urbanen Gebieten betragt die GRZ ebenfalls durchgehend 0,8. Dies entspricht
dem Orientierungswert des § 17 BauNVO. Die mégliche GFZ von bis zu 3,0 wurde
dagegen nicht ausgeschdépft. Bei individueller Betrachtung der Einzelgrundstiicke und
Abgleich mit dem, dem Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurf
wurden GFZ-Zahlen zwischen 2,0 und 2,4 gewahlt. Eine Ausnahme ist das
Grundstick Vogelsanger Weg 80. Hier besteht eine deutlich Gber die Festsetzungen
des bisherigen Planungsrechts (GFZ 2,4) hinausgehende Bebauung mit bis zu
dreizehn Geschossen. Als Mittelweg zwischen altem Planungsrecht und Bestand wird

eine GFZ von 2,6 neu festgesetzt.

Die Festsetzungen ermdglichen eine angemessen verdichtete Bebauung, deren zu
erwartender Neuverkehr gleichzeitig noch gut abwickelbar ist. Mit der Festsetzung
Urbaner Gebiete kann somit das stadtebauliche Ziel am sinnvollsten umgesetzt
werden. Zudem entspricht dies auch dem Wunsch, eine urbane Mischung mit einem
Schwerpunkt an Wohnen zu erméglichen, ohne an das starre 50/50- Verhaltnis im

Mischgebiet gebunden zu sein.

Die Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (siehe Kapitel 6.7) dirfen bei der
Berechnung von GRZ und GFZ zum Baugrundstiick gerechnet werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzten Geschossigkeiten in den Baugebieten entsprechen vorwiegend
entweder dem bereits vorhandenen Bestand oder dem bisherigen Baurecht oder
wurden individuell neu festgesetzt flir unbebaute Grundstiicke. Ziel war dabei, dass
die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke méglichst gleichbleibt (im Verhaltnis

zum bisherigen Baurecht).

Entlang des Vogelsanger Wegs werden dabei héhere Geschosszahlen ermdglicht als
in den rickwartigen Bereichen, um zur StraBe hin eine angemessene Raumkante zu

schaffen. Die maximale Geschosszahl betragt dabei Ublicherweise funf.
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Ausgenommen sind hiervon Bestandsgebaude (Vogelsanger Weg Nr. 91 mit acht
Vollgeschossen, und Vogelsanger Weg Nr. 80, da hier die Bestandsbebauung bereits
bis zu 13 Vollgeschosse hatte. Hier erfolgt eine Neufestsetzung von acht Geschossen
auf dem vorderen Grundstiicksteil (entspricht Bestand) und von zehn im
ridckwartigen Bereich (der Bestand hatte zwei bis dreizehn Geschosse, so dass hier
ein MittelmaB gefunden wurde). Eine weitere Ausnahme ist der geplante Hochpunkt
im Norden (sudlich der Kreuzung Vogelsanger Weg / Noérdlicher Zubringer) mit bis zu
16 Geschossen und sein potenzieller Gegenpol nérdlich der Kreuzung mit bis zu zehn
Geschossen (auf dem heutigen Dirtpark-Gelénde). Diese Flachen waren auch im

Masterplan als Standorte flir Hochpunkte vorgesehen.

Die bestehende Wohnbebauung entlang der MiinsterstraBe wird durchgehend als
finfgeschossig festgesetzt. Damit sind Aufstockungen einzelner Gebaude madglich.
Zur flexiblen Ausnutzung und Nachverdichtung der Hinterhdéfe wird dort nun
flachendeckend eine zweigeschossige Bebauung zugelassen. In Abhangigkeit der
Zufahrten und aufgrund erforderlicher Abstandsflachen (offene Bauweise) ist jedoch

gewahrleistet, dass Freirdume verbleiben.

Die Gewerbebauten entlang des N&rdlichen Zubringers 3-11 werden analog zum
Bestand bzw. zum alten Baurecht vier- bis sechsgeschossig festgesetzt. Fir das
Grundstick Nérdlicher Zubringer Nr. 15 wird eine bis zu dreigeschossige Bebauung
ermoglicht (heute zweigeschossig).

Zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Raumkante wird flr die Baufenster
nérdlich und sidlich des Veranstaltungsplatzes eine zwingende V-Geschossigkeit

entlang des Vogelsanger Wegs festgesetzt.

Die Badmintonhalle wird im Bestand ohne Geschosszahl gesichert, ermdglicht wird
zudem ein bis zu viergeschossiger Kopfbau zum Veranstaltungsplatz. Die dort aktuell
bestehenden Stellplatze fir die Badmintonhalle miissten dann in eine Tiefgarage

verlegt werden.

Hbhenfestsetzung

Die Anderung der Landesbauordnung BauO NRW und die Einfiihrung einer neuen
Definition des Nicht-Vollgeschosses als Ersatz des bisherigen, nur als obersten
Geschosses zuldssigen Staffelgeschosses lasst es als fraglich erscheinen, ob nicht nur
oberhalb, sondern auch zwischen Vollgeschossen Nicht-Vollgeschosse geplant
werden kénnen, was zu deutlich héheren Bebauungen fiihren kédnnte und ggf. nicht
nur stadtebauliche Spannungen, sondern auch Unvertraglichkeiten zur Folge haben

kdnnte. Daher werden im Bebauungsplan auch Héhenfestsetzungen getroffen. Die
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festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Gber Normalhéhennull (m G. NHN). Der
obere Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Traufhdhe bei baulichen
Anlagen ist der hochstgelegene duBere Schnittpunkt der traufseitigen Gebaudewand
mit der oberen Dachhaut (auch dann, wenn dies kein Vollgeschoss ist).

Grundlage ist die gemittelte (Uber-)durchschnittliche Gelandehdhe im Bestand. Auf
dieser Basis wurde gemaB der jeweils geplanten Zahl der Vollgeschosse individuell
flr jedes Baufenster die maximal zulassige Traufhdhe festgesetzt. Ausnahme ist hier
die Badmintonhalle: hier wurde die Bestandshdhe von 50 m G NHN festgesetzt.

Die Berechnung der sonstigen Traufhdhen erfolgte wie folgt:

In den Urbanen Gebieten wurde eine fir Wohnungsbau erfahrungsgeman
durchschnittliche Geschosshéhe von 3 m veranschlagt, in den Gewerbegebieten fiir
Blronutzungen von 4 m (dies gilt auch flr ein oberstes Nicht-Vollgeschoss).
Aufgrund der zuldssigen Einzelhandelsnutzung wird zudem in allen Baugebieten von
einem erhéhten Erdgeschoss mit 4 m Héhe ausgegangen. Zusatzlich wird 1 m

Spielraum eingeraumt.

Beispielsweise gilt fiir eine Bebauung mit finf zuldssigen Vollgeschossen im Urbanen
Gebiet MU 2 bei einer mittleren Gelandehdhe von 38 m G NHN eine maximale
Traufhéhe von 58 m G NHN (38 m 0 NHN + 4 m + (4 x 3 m) + 3 m Staffelgeschoss
+ 1 m Spielraum = 58 m UG NHN). Die Gelandehdhe variiert im Plangebiet, daher
variieren auch die maximalen Traufhdéhen bei unterschiedlichen Baufenstern mit

gleicher Geschossigkeit.

GemaB Festsetzung 11.3 sind erst bei Gebauden mit mindestens drei Vollgeschossen
zurickspringende Nichtvollgeschosse zuldssig. Bei Baugebieten mit nur zwei
Vollgeschossen in den Urbanen Gebieten erfolgt die Berechnung daher wie folgt:
mittlere Gelandehdhe plus 4 m erhdhtes Erdgeschoss plus 3 m plus 1 m Spielraum
(betrifft rickwartige Bebauung an der MinsterstraBBe). Die bestehende
StraBenrandbebauung an der MinsterstraBe erhalt auch eine Sonderregelung: da
hier ein Satteldach festgesetzt ist, entfallt das Staffelgeschoss; die zuldssige Hohe
bezieht sich aber ohnehin auf die Traufe. Hier wird gerechnet: mittlere Geléandehdhe
plus 4 m erhéhtes Erdgeschoss plus 3 m x 4 weitere zulassige Geschosse plus 2 m
Spielraum (Altbau). Damit ergibt sich eine maximale Traufhdhe von 57 m (G NHN.
Das Bestandsgebaude mit Flachdach an der MinsterstraBe 330 ist hdher, fallt aber
unter den Bestandschutz. Bei einem Neubau miisste ohnehin mit Satteldach gebaut

werden, um ein einheitliches Stra8enbild zu gewahrleisten.
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Bei Gewerbehallen gibt es ebenfalls eine Sonderregelung. In den rickwartigen
Bereichen sind ein- und zweigeschossige Baufenster fir Hallenbauten festgesetzt.
Gewerbehallen haben grundsatzlich eine deutlich héhere Hohe als Blrogeschosse,
daher wurde hier von 8 m Hohe bei eingeschossigen und 12 m Héhe bei
zweigeschossigen Bauten ausgegangen. Die Bestandsgebadude sind hiervon

abgedeckt.

GemaB Festsetzung 4.2 kénnen notwendige technische Aufbauten,
Absturzsicherungen, Treppenrdaume sowie Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung ausnahmsweise die obersten Geschosse Uberschreiten. Damit die
angestrebte stadtebauliche Qualitat des Quartiers auch mit einer ruhigen
Dachlandschaft erreicht wird, dirfen die technische Aufbauten eine Hohe von 2,5
Meter nicht Uberschreiten und mussen um das MaB ihrer Hohe von der AuBenkante
des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. Die Kombination aus einer
Anzahl der Vollgeschosse sowie Nicht-Vollgeschosse in Verbindung mit dem
jeweiligen Mindestriicksprung sichert ein qualitatvolles Erscheinungsbild der
Baukdrper bzw. Dachlandschaft vom &6ffentlichen StraBenraum aus.

Ebenfalls sind aus diesem Grund die ausnahmsweise zuldssigen Aufbauten und
Anlagen auf maximal 20 Prozent der jeweiligen Dachflachen begrenzt. Mit der
Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass das Erscheinungsbild der Gebdude nicht

durch die Aufbauten und Anlagen dominiert wird.

Zutrittsbauwerke zu begehbaren Dachterrassen (Treppenraume) dirfen bis zu 3,50

m Hoéhe oberhalb der maximalen Traufhdhe zugelassen werden.

Anlagen flur regenerative Energiegewinnung sind bis zu einer Héhe auf 1,5 Meter
zulassig, sofern sie um das MaB ihrer Hohe von der AuBenwand zurlickgesetzt sind.
6.3 Bauweise

Baugrenzen und Baulinien

Die Baufenster im Plangebiet wurden bewusst groBziligig festgesetzt, um den
Eigentimer*innen eine mdglichst groBe Flexibilitat bei einer Neubebauung zu

sichern. Dabei wurden Uberwiegend Baugrenzen ausgewiesen.

Abweichend davon wurde an der Mlinsterstral3e eine Baulinie fiir die dortige
StraBenrandbebauuung festgesetzt. Dies entspricht dem bisherigen Planungsrecht

und ist aus gestalterischen Griinden (einheitliches StraBenbild) sinnvoll.
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Uberbaubare Grundstiicksfldchen

AuBerhalb der lberbaubaren Flachen sind folgende bauliche Nutzungen zulassig,
sofern sie auch auBerhalb von GFL-Flachen liegen: Zur Sicherstellung einer
architektonischen Flexibilitat wird festgesetzt, dass Balkone ab dem 1. Obergeschoss
bis zu einer Tiefe von 2,50 m und bis zu einer Breite von maximal 50 % der

jeweiligen AuBenwand auch auBerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig sind.

Uberdachte Hauseingénge (bis zu einer Tiefe von 2 m und einer Breite von 3 m) sind
auch auBerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. Die Breite von Terrassen ist mit
5 m und deren Tiefe mit 3,50 m pro Wohneinheit so begrenzt, dass eine Flexibilitat
gesichert, aber gleichzeitig eine dem Entwurf angemessene stadtebauliche

Vertraglichkeit eingehalten wird.

Tiefgaragen, ihre Zufahrten (beispielsweise Rampen) und unterirdische Gebaude
bzw. Teile von Gebauden sind ebenfalls nur dann auBerhalb der iberbaubaren
Flachen zuldssig, wenn ihr Standort nicht mit einem GFL-Recht belegt ist, um die

Mdéglichkeit der unterirdischen Leitungsfiilhrung zu sichern.

Fahrradabstellanlagen und Terrassen flir AuBengastronomie sind ausnahmsweise
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, sofern im Hinblick auf 6ffentliche
Belange, wie zum Beispiel Umweltschutz oder stadtebauliche und stadtgestalterische

Zielsetzungen, keine Bedenken bestehen.

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind ebenfalls auBerhalb der Baufenster zulassig,
mit Ausnahme jedoch von Anlagen flr die Tierhaltung und Kleintierhaltung. Diese
Einrichtungen wirden mit ihrem Erscheinungsbild dem geplanten lebendigen und

nutzungsgemischten Stadtquartier entgegenstehen.

6.4 Stellplatze und Garagen, Bereiche fiir Ein- und Ausfahrt

Stellplatze sind innerhalb der Baufenster und mdglichst innerhalb von Tiefgaragen zu
errichten, so dass nicht bebaute Flachen vorgehalten bleiben und attraktiv gestaltet
werden kdénnen. Zudem soll sichergestellt werden, dass als Ausgleich zur
Verdichtung des Areals eine hochwertige Freiraumgestaltung umgesetzt werden

kann.

Ausnahmen auBerhalb der Baufenster sind nur zulassig, wenn fiir offene Stellplatze
im Bebauungsplan eine Flache festgesetzt wurde. Dies betrifft z.B. bereits
genehmigte Stellplatzanlagen, flir die zum Teil Baulasten eingetragen sind. Im
Bereich des Veranstaltungsplatzes ist nur eine Tiefgarage zulassig, oberirdisches

Parken ist ausgeschlossen.
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6.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Gebiets erfolgt liber den Vogelsanger Weg, die

MinsterstraBe im Stden und den Noérdlichen Zubringer im Sid-Westen.

Insgesamt ist das Gebiet sehr gut an das lberregionale StraBennetz mit Anschluss
an die Bundesautobahnen A 44 und A 52 sowie an die BundesstraBen 7 und 8
angebunden. Eine gute Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) ist durch die StraBenbahn und durch die Stadtbahn auf der MiinsterstraBe
(mit Anschluss an den S-Bahnhaltepunkt Disseldorf Rath-Mitte) und mehrere
Buslinien gewahrleistet: die Haltestelle "Vogelsanger Weg" bedienen die Linien 756
und 758. Die Haltestelle ""Haeseler Stra3e" wird von den Linien U71, 701, 756, 758,
812 und NE3 angefahren.

Zur Untersuchung der Leistungsfahigkeit der auBeren ErschlieBung wurde eine
Verkehrsuntersuchung erarbeitet (emig-vs - Ingenieurgesellschaft flir Verkehrs- und
Stadtplanung mbH: Verkehrstechnische Untersuchung Beiderseits Vogelsanger Weg.
Bebauungsplan 06-020. Stand: Oktober 2020).

Ziel dieser verkehrstechnischen Untersuchung war es, die derzeitige
Verkehrsbelastung und Verkehrsverteilung auf dem Vogelsanger Weg und den
angrenzenden StraBen zu prifen sowie die Leistungsfahigkeit der angrenzenden
Knotenpunkte zu untersuchen. Nach einer Bestandsanalyse ist das zusatzliche,
werktagliche Verkehrsaufkommen auf Grundlage des angestrebten Baurechts sowie
den geplanten Nutzungen mittels eines spezifischen Verkehrsnachfragemodells,
welches die Dusseldorfer Stadtentwicklung sowie die Mobilitatsplanung der Stadt

Disseldorf berlicksichtigt, abgeschatzt worden.

GemaB geplantem Baurecht (hierfiir wurde die im Vergleich zu heute maximal
zulassige Bruttogrundflache als Grundlage gewahlt, also ein worst case-Szenario bei
Komplettausschdpfung aller neuen Baumaéglichkeiten) wurde die Verkehrserzeugung
fir den Bebauungsplan anhand von Standardparametern und Mobilitédtskennziffern

wie folgt abgeschatzt: ca. 3.623 Kfz-Fahrten / Tag.

Die Ergebnisse dienten wiederum der Uberpriifung der verkehrstechnischen
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte in den Prognosefallen. Diese ergab, dass die
Knotenpunkte im Analyse- und den Prognosefall in den Spitzenstunden zwar
teilweise stark ausgelastet, jedoch im Rahmen der verkehrsabhangigen Steuerungen
und Anforderungsmechanismen dennoch leistungsfahig sind.
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Die Verkehrsstarken auf dem Vogelsanger Weg liegen in der Prognose in den
Spitzenstunden zwischen 700 und 1.000 Kfz/h. GemaB ERA (Empfehlungen flr
Radverkehrsanlagen, FGSV Verlag) befindet sich der Vogelsanger Weg dann im
Grenzbereich zwischen Belastungsbereich II und III. Ein Schutzstreifen oder ein
Radfahrstreifen ist daher empfehlenswert, insbesondere im Hinblick auf die geplante

Wohnnutzung und die Férderung des Radverkehrs.

Im Sinne der Férderung des FuB- und Radverkehrs wird empfohlen, im Zuge der
Realisierung zu prifen, inwieweit eine zusatzliche FuBganger*innenquerung auf der
MinsterstraBe im Bereich zwischen dem , Mérsenbroicher Ei* und dem Knotenpunkt
MlnsterstraBe / Vogelsanger Weg im Hinblick auf die angestrebte Wohnnutzung

zweckmasBig ist.

Bei ErschlieBung des stadtischen, aktuell brachliegenden Grundstilicks sidlich

Vogelsanger Weg 80 muss ggf. die heutige Haltestelle verlegt werden.
6.6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist heute bereits Gberwiegend bebaut und an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen. Die Entwasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt im
Mischsystem. Das aus dem Plangebiet anfallende Abwasser wird im weiteren Verlauf
zum Klarwerk Dusseldorf-Nord geleitet und dort gereinigt. Die abwassertechnische
ErschlieBung ist somit grundsatzlich gesichert. Das 6ffentliche Kanalisationsnetz ist
heute jedoch bereits stark ausgelastet, die hydraulische Leistungsfahigkeit begrenzt.
Bei einer Zunahme der Versiegelung im Plangebiet und damit einhergehender
entsprechender Erhéhung der abflusswirksamen Flachen gegeniiber dem Bestand
kdnnen zuklinftig restriktive Einleitungsbeschrankungen nicht ausgeschlossen
werden. Eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gemai § 44
Abs.1 Landeswassergesetz (LWG) NW in Verbindung mit § 55 Abs.2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht zwar grundsatzlich nicht, da das Plangebiet
bereits heute vollstédndig abwassertechnisch erschlossen und an die &ffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen ist, langfristig ist allerdings vorgesehen, der
Intention des § 55 WHG Abs. 2 zu folgen und sowohl aus wasserwirtschaftlicher
Sicht, als auch bedingt durch die klimatischen Veranderungen ein
zukunftsorientiertes Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept im Plangebiet zu

etablieren.
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Flache fir Entsorgungsanlagen - Regenrickhaltebecken

Zur Verbesserung der kanaltechnischen ErschlieBung sollen zwei Entsorgungsanlagen
errichtet werden. Da es sich um zentrale Anlagen und keine Nebenanlagen handelt,
wird jeweils eine Flache flr Entsorgungsanlagen festgesetzt.

Auf der Flache im Osten soll ein unterirdisches Regenrlickhaltebecken gebaut
werden. Es ist geplant, mdglichst auch Flachen aus dem benachbarten Plangebiet Nr.
06/014 anzuschlieBen, da dort mangels stadtischer Grundstiicke kein eigenes Becken
ausgewiesen werden konnte. Auf dieser Flache sollen spater die heute bereits
bestehenden Stellplatze (siehe GFL 1) wieder neu errichtet werden. Aufgrund der
neu festgesetzten Mischverkehrsflache, die sowohl der ErschlieBung durch Ver- und
Entsorgungsbetriebe als auch einer moglichen FuBwegebeziehung (siehe
Ausfiihrungen zum Loop) dient, musste die Stellplatzanlage leicht verandert werden
(schmaler mit Erweiterung nach Nord-Osten). Die Baulast soll entsprechend
angepasst werden. Wahrend der Bauzeit des Beckens kénnten die Stellplatze auf den
sudlichen stadtischen Grundstlicksteil am Vogelsanger Weg temporar verlagert
werden (oder bei Vermarktung und Neubau ggf. in einer Tiefgarage untergebracht

werden).

Des Weiteren wird im Westen, im rickwartigen Bereich der Kita, erschlossen vom
Vogelsanger Weg aus, eine Flache fiir eine Entsorgungsanlage zur Regenwasser-
Bewirtschaftung festgesetzt. Diese Flache wird begrint.

Bis zur Umsetzung des Regenrlickhaltebeckens muss kiinftig jede/r potenzielle
Bauherr*in separat und auf eigene Kosten flir ausreichend Rickstauvolumen auf

dem jeweiligen Grundstlick sorgen.

Versorgungsleitung fir die Kleingartenanlage

Auf dem stadtischen Grundstlick slidlich Vogelsanger Weg Nr. 80 verlauft aktuell
eine Versorgungsleitung fir die Kleingartenanlage. Bei Bebauung dieses Grundstiicks
muss sie verlegt werden. Hierflr kdnnen die Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung und das GFL 3 genutzt werden.
6.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Begeh- bzw. Befahrbarkeit bestimmter Wegebeziehungen und zur
Gewahrleistung der Ver- bzw. Entsorgungsleistung werden im Plangebiet mehrere
Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) festgesetzt. Der jeweils berechtigte

Personenkreis wird individuell benannt.
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Die mit GFL 1 festgesetzte Flache sichert die bestehende Stellplatzanlage (Baulast)
fir das Grundstiick Vogelsanger Weg 91 ab und ist Uber dieses auch erschlossen.
Dies ist auch zukiinftig (nach Bau der Beckenanlage) so geplant, sofern keine

Verlegung in eine potenzielle Tiefgarage auf dem sudlichen Grundsticksteil erfolgt.

Die GFL 3-Flache sichert Rechte flir Versorgungstrager, falls neue Leitungstrassen
erforderlich sind. Zugleich sollte hier der Rundweg fiir die Offentlichkeit (Loop)
gesichert werden, der die Kleingartenanlage mit dem neuen Spielplatz, der
Badmintonhalle und dem angrenzenden Plangebiet und dessen Griinziigen vernetzen

sollte. Dies fand leider keine Zustimmung des Vereins der Schitz*innen.
Das GFL 6 ist zur ErschlieBung der sudlichen Kleingartenanlage gedacht.

Darliber hinaus bestehen mehrere Baulasten auf Grundstiicken, die zum Beispiel der
ErschlieBung rickwartiger Grundstlicksteile dienen und Uber den B-Plan gesichert
werden. Dazu gehéren das GFL 2, 4, 5 und 7.

Daneben werden weitere Flachen fir die Feuerwehr (Aufstellflachen, erforderliche
Rettungswege, Anleiterbarkeit und anderes) im Zuge der Realisierung des Hochbaus

bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen sein.

6.8 Private und offentliche Grinflachen

Das Plangebiet ist gepragt durch gréBere Kleingartenanlagen, die im Bebauungsplan

als private Grinflachen (Dauerkleingarten) gesichert werden.

Auf Basis der potenziell zu erwartenden Wohneinheiten im Plangebiet wurde der
Spielflachenbedarf ermittelt. Zur Deckung des Bedarfs wird ein 6ffentlicher Spielplatz
in einer GroBe von ca. 2.000 m? festgesetzt. Es wurden unterschiedliche Varianten
gepruft, wo dieser verortet werden kénnte. Da es im Plangebiet nur wenige
stadtische Flachen gibt und der Spielplatz mdéglichst zentral liegen sollte, wurde ein
Standort angrenzend an die Vereinsgaststatte und den Veranstaltungsplatz gewahlt.
Damit wurde dem Wunsch der Kleingartner*innen gefolgt, die Anlage nicht direkt
(wie zunachst vorgesehen) am Vogelsanger Weg zu verorten (und damit im
Eingangsbereich des Kleingartens). Zudem wurde auch der Anregung gefolgt, den
Spielbereich nicht direkt an die Strae zu legen, da dort Sicherheitsbedenken
bestiinden (auch wenn die Anlage selbstverstandlich durch einen Laufschutz von der
StraBe abgetrennt worden ware). Durch die Wahl des neuen Standorts missen nicht
mehr sechs, sondern nur noch vier Kleingarten verlegt werden. Der Verlust wird
durch eine Ersatzflache auf einem stadtischen Grundstick nérdlich der heutigen

Kleingartenanlage kompensiert.
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Die festgesetzten Dauerkleingarten werden somit um diesen Teil erweitert.

Der Spielplatz wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt durch die 6ffentlich zugangliche

Kleingartenanlage.

Der bestehende Gehdlz-Heckenbestand im Osten des Plangebietes wird als private
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Begleitgrin®™ entlang des gewlinschten

Rundwegs (Loop) zu groBen Teilen gesichert.

6.9 Artenschutz

In einem Gutachten (Okoplan, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum
Bebauungsplan-Vorentwurf Nummer 06-020 am ,Vogelsanger Weg/ Mlinsterstraf3e®
in Dusseldorf-Morsenbroich, 13.05.2019) wurde untersucht, inwieweit durch das
Projekt artenschutzrechtliche Konflikte im Hinblick auf die Verbotstatbestande des
Paragraph 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG zu erwarten sind. Auf
Grundlage einer Ortsbegehung und unter Berlicksichtigung vorhandener Daten
wurde eine Potenzialanalyse zur Einstufung der Lebensraumeignung fir
planungsrelevante Arten durchgefiihrt. Fir Arten, flir die ein Vorkommen im
Wirkraum des Vorhabens nicht ausgeschlossen werden kann, wurde gepriift,
inwieweit unter Bericksichtigung der projektspezifischen Wirkfaktoren eine
artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit méoglich ist. Nach abschlieBender
Artenschutzprifung (Stufe 1: Vorprifung) ist zu konstatieren, dass ein Vorkommen
und eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit fir mehrere planungsrelevante
Arten nicht ausgeschlossen werden kann. Zur Verhinderung des Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande sind entsprechende

VermeidungsmaBnahmen zu beachten.

6.10 Grinplanerische Inhalte

Das Plangebiet weist als derzeitiges Gewerbegebiet einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Durch das stadtebauliche Ziel, ein Urbanes Mischgebiet zu schaffen und neben
Gewerbe auch eine Wohnnutzung zu integrieren, ist der Anspruch an die Freiraum-
und Aufenthaltsqualitat erhdht. Daher sollen Regelungen getroffen werden, die ein

gesundes Wohnumfeld gewahrleisten kdnnen.

Ziel ist die Erhdhung des Vegetationsanteils innerhalb des Geltungsbereiches zu
erreichen, um eine gestalterische Qualitat zu gewahrleisten, die eine hohe Freiraum-
und Aufenthaltsqualitat ermdglicht. Zugleich sollen die bestehenden Griinflachen mit

den neuen besser vernetzt werden.
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Zudem soll im Hinblick auf die Klimaanpassung einer thermischen Aufheizung des
Bebauungsplangebietes entgegengewirkt werden, indem das Begriinungspotenzial

durch verschiedene BegriinungsmaBnahmen so weit wie mdglich ausgeschopft wird.

Geplante BegrinungsmaBnahmen auf offentlichen Flachen werden nicht zeichnerisch
oder textlich festgesetzt. Diese MaBnahmen werden innerhalb von Umbau- und

NeubaumaBnahmen von den stidtischen Amtern umgesetzt.

Das urspringliche Konzept einer alleeartigen Bepflanzung entlang des Vogelsanger
Weges konnte wegen starker Einschrankungen durch Leitungen, Kanale und
Zufahrten nicht umgesetzt werden. Durch die geplante Erweiterung der StraBe sind
zukunftig jedoch neue Standorte denkbar. Potenzielle Baumstandorte sind der

Grinordnerischen Entwurfsskizze zu entnehmen.

Es wurden mehrere Pflanzflachen zur Eingriinung und Aufwertung der Baugebiete
festgesetzt. Je nach Breite des zur Verfligung stehenden Streifens wird eine
Mindesttiefe der Pflanzstreifen angegeben (A: Breite 8 bis 10 m, Mindesttiefe
anzupflanzender Griinstreifen 5 m; B: Breite bis zu 20 m, Mindesttiefe 15 m; C:
Breite 5 m, Mindesttiefe 3 m). Hier sind freiwachsende Hecken aus
standortgerechten heimischen Laubstrauchern flachig zu pflanzen. Zusatzlich sind
Baume zu pflanzen. Vorhandene heimische Baume und Straucher sind zu erhalten

und in die Hecke zu integrieren.

Auf dem Veranstaltungsplatzsind mindestens 10 Laubbdume zu pflanzen. Die
Standorte kdénnen der 6rtlichen Situation entsprechend angepasst werden und sind

somit frei wahlbar.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen diirfen flr erforderliche Zufahrten unterbrochen werden. Die
hochstzuldssige Breite von Zufahrten je Baugrundstiick betragt in der Summe 15 %
der Lange der Grenze zwischen Baugrundstick und Verkehrsflache, héchstens jedoch
15 m.

Die nicht Gberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen sind mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern und Bodendeckern oder
Rasenflachen zu begriinen. Zusatzlich sind Baume zu pflanzen. Ausgenommen sind
die Flachen mit Pflanzgebot, die mit einem GFL-Recht belegten oder als

Veranstaltungsplatzgenutzten Flachen.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen, soweit sie nicht durch
Gebdude oder andere zuldssige Nutzungen Uberbaut werden, ist eine
Vegetationsfladche bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht zuzlglich
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Drainschicht fachgerecht aufzubauen und zu bepflanzen. Fiir Baumpflanzungen ist
die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm zuzlglich Drainschicht
zu erhodhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m3 je
Baumstandort betragen. Eine Ausnahme gilt fiir den Veranstaltungsplatz; hier gilt die
Festsetzung 9.1.d (Baumpflanzungen), um eine flexible Nutzung der

Multifunktionsflache zu erhalten.

Bei allen Gebauden sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis maximal 15 Grad
Dachneigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
artenreichen, standortgerechten Mischvegetation mindestens einfach-intensiv zu
begriinen. Die Starke der Bodensubstratschicht muss mindestens 50 cm zuzlglich

Drainschicht betragen.

Von der verpflichtenden Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare
Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaf
anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme von der

Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht flir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Die Nutzung von Dachflachen als Spiel- und Freizeitflache ist ausnahmsweise
zuldssig, jedoch darf die nicht begrinte Grundflache inklusive der maximal
zulassigen technischen Aufbauten 50 % der jeweiligen Dachflache nicht
Uberschreiten. Als Ausgleich ist je angefangene 150 m? begriinter Dachflache ein
Laub- oder Nadelbaum zu pflanzen. Fir die Baumpflanzungen ist die
Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm zuziiglich Drainschicht zu erhéhen. Das
durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m3 je Baumstandort

betragen.

Geschlossene Fassaden oder Fassadenabschnitte, die fenster- und tiirenlos gestaltet
sind und mindestens 4 m Breite bis zum oberen Abschluss der Fassadenflache des
obersten Vollgeschosses sowie einen Bodenanschluss haben, sind flachig mit
selbstklimmenden oder punktuell mit schlingenden oder rankenden Kletterpflanzen
an Rankkonstruktionen zu begriinen. Es sind hochwiichsige, ausdauernde
Kletterpflanzen zu verwenden. Je angefangene 2 Meter der Fassade oder des

Fassadenabschnittes ist mindestens eine Kletterpflanze zu verwenden.

Feuerwehrzufahrten- und -aufstellflachen sind, soweit sie nicht als Verkehrsflache
oder Bewegungsflache (zum Beispiel als Spielflache auch fir Kinder) genutzt werden,
in teilversiegelter Bauweise (zum Beispiel Rasenfugenpflaster) herzustellen.

Alle Bepflanzungen und Begrinungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei

Verlust oder Ausfallen zu ersetzen.
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6.11 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Firma ACCON Koéln GmbH hat in einer gutachterlichen Untersuchung (ACCON
Kodln GmbH: Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 06/020
~Beiderseits Vogelsanger Weg" der Landeshauptstadt Disseldorf. ACCON-Bericht-
Nr.: ACB 1020 - 408681 - 123. Stand: 04.03.2021) die bestehenden verkehrlichen,
gewerblichen und Sport-Larmimmissionen ermittelt und SchallschutzmaBnahmen

vorgeschlagen (siehe Festsetzung Nr. 8).
6.11.1 Verkehr

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung wurden die
Verkehrsgerauschimmissionen, die durch den StraBenverkehr auf dem Vogelsanger
Weg, der MinsterstraBe und dem Noérdlichen Zubringer sowie dem Schienenverkehr
der Rheinbahnstrecke auf der MinsterstraBe und den Bahnstrecken der Deutschen

Bahn AG resultieren, berechnet.

Im Plangebiet ist die Beibehaltung bestehender gewerblicher Gebiete und die
Neuentwicklung Urbaner Gebiete (MU) vorgesehen. Letztere dienen dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Diese
Baugebietskategorie ist noch nicht in allen relevanten Normen sowie Richtlinien
bertcksichtigt, die im Rahmen der Bauleitplanung heranzuziehen sind. So sind
Urbane Gebiete etwa im Beiblatt 1 zur DIN 18005 noch nicht aufgefiihrt. Die TA Larm
wurde dahingehend schon gedndert. Daher wurden fir die Beurteilung der
Gerauschimmissionen des StraBen- und Schienenverkehrs die Orientierungswerte fir

Mischgebiete (MI) hilfsweise herangezogen.

Die Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005
Uberschritten werden. Die héchsten Pegel sind erwartungsgeman entlang des
Nordlichen Zubringers festzustellen. Die héchsten Gerauschimmissionen treten in
den Geschossen 3.0G bis 4.0G auf. Nur an Fassaden, die unmittelbar an der StrafB3e
liegen werden, sind die héchsten Pegel im EG zu erwarten. Dies ist entlang der
MlnsterstraBe der Fall. In innerstadtischen Bereichen werden die hier berechneten

Gerauschimmissionen haufig erreicht.

Um bei einem Neubau in solchen belasteten Bereichen einen ausreichenden
Schallschutz und gesunde Wohnverhaltnisse zu erméglichen, werden daher
MaBnahmen zum Schallschutz im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an den in norddstlicher Richtung
orientierten Fassaden, die nicht unmittelbar am Vogelsanger Weg liegen bzw.
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teilweise auch an den Fassaden, die in Richtung der Kleingartenanlage stidwestlich
des Vogelsanger Wegs liegen, keine besonderen MaBnahmen zum Schutz vor

Verkehrsgerduschimmissionen umgesetzt werden miussen.

Ab einem Larmpegelbereich IV bzw. einem Beurteilungspegel von = 63 dB(A) tags

bzw. 55 dB(A) nachts sind mechanische Liftungen fir Aufenthaltsraume einzubauen.

Diese MaBnahmen sind liberwiegend an den Fassaden umzusetzen, die nicht
unmittelbar an den berlicksichtigten Verkehrswegen liegen. Dabei handelt es sich um
die Fassaden, die in Richtung der Kleingartenanlage stiidwestlich des Vogelsanger

Wegs orientiert sind sowie um die Fassaden norddstlich des Vogelsanger Wegs.

Ab einem Larmpegelbereich V bzw. einem Beurteilungspegel von = 68 dB(A) ist der
Grundriss so zu planen, dass jede Wohnung Uber eine ruhige Seite verfugt, an der
ein maximaler Beurteilungspegel von maximal < 62 dB(A) tags vorliegt. Es wird
festgesetzt, dass bis zur Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung zur lauten Seite
ausgerichtet sein dirfen. Fir die zur lauten Gebaudeseite ausgerichteten Fassaden
ist ein entsprechender baulicher Schallschutz mit mechanischer Bellftung
vorzusehen. Diese Anforderungen sind an die Fassaden zu stellen, die unmittelbar an
den Vogelsanger Weg und an die MinsterstraBe grenzen. Weiterhin gilt dies auch fir
die Baufenster, die am Noérdlichen Zubringer geplant sind, jedoch nicht unmittelbar

an der StraBe liegen.

Ab einem Larmpegelbereich VI bzw. einem Beurteilungspegel von = 73 dB(A) sind
keine 6ffenbaren Fenster zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen und
Ubernachtungsrdumen zuldssig Diese Festsetzung wird fiir die drei geplanten

Gebdudefassaden unmittelbar am Noérdlichen Zubringer erforderlich.
Auswirkungen der Planung auf die bestehende Bebauung

Durch die geplante Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches entstehen neue
Ziel- und Quellverkehre, durch die eine planbedingte Einspeisung zusatzlichen

Verkehrs in die vorhandenen Strafen zu erwarten ist.

Anhand der Berechnungsergebnisse ist zu erkennen, dass an den hdchstbelasteten
Gebauden entlang der zur Beurteilung der Immissionen relevanten StraBen die in der
Rechtsprechung entwickelte, grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A)
tags im Prognosenull- und Prognoseplanfall nicht Gberschritten wird. Im
Beurteilungszeitraum nachts wird die Zumutbarkeitsschwelle von 60 dB(A) teilweise
im Prognosenullfall schon Uberschritten. Durch den Mehrverkehr ist eine geringfiligige

Erhéhung der Uberschreitungen von maximal 0,2 dB(A) zu erwarten.
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Unter Berilcksichtigung der Summe der Verkehrsgerauschimmissionen, Stra8e und
Schiene, ergibt sich nachts eine Erhéhung der schon im Prognosenulifall vorliegenden
Uberschreitung des Schwellwertes von 60 dB(A) um 0,1 dB(A).

Es ist jedoch zu erwarten, dass mit der zusatzlichen Bericksichtigung des
Schienenverkehrs an einigen Gebauden erstmalig der Schwellenwert von 60 dB(A)
nachts erreicht wird. Tags ist ebenfalls eine erstmalige, minimale Uberschreitung des
Schwellenwertes von 70 dB(A) zu erwarten. Aufgrund einer sehr geringen Erhéhung
des Beurteilungspegels nachts durch den Mehrverkehr, die subjektiv nicht
wahrnehmbar ist, einer schon derzeit vorliegenden Uberschreitung des
Schwellenwertes von 60 dB(A) nachts (Prognosenullfall) sowie mehrerer vorhandener
riickwértiger, ruhiger Fassadenseiten wird die Uberschreitung des Schwellenwertes
von 60 dB(A) nachts als hinnehmbar beurteilt. Aktive MaBnahmen zur Minderung des
Beurteilungspegels sind aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse nicht umsetzbar (ACCON
Kdln GmbH: Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 06/020
~Beiderseits Vogelsanger Weg" der Landeshauptstadt Disseldorf. ACCON-Bericht-
Nr.: ACB 1020 - 408681 - 123. Stand: 04.03.2021).

6.11.2 Gerduschsituation der gewerblichen Nutzungen, der Sportstatten und des

Vereins der Schitz*innen

Es wurde eine Bauaktenrecherche durchgefihrt, zudem wurden die Betriebe im
Rahmen einer Ortsbesichtigung untersucht. Im Bericht (ACCON Kdln GmbH:
Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 06/020 ,Beiderseits
Vogelsanger Weg" der Landeshauptstadt Disseldorf. ACCON-Bericht-Nr.: ACB 1020 -
408681 - 123. Stand: 04.03.2021) erfolgt eine ausfuhrliche Beschreibung und
Auswertung der zur Ermittlung der Gerauschsituation relevanten gewerblichen

Nutzungen sowie eine Bestimmung der Emissionsparameter.

GemaB den Angaben des Vereins werden das Gelande westlich der Badmintonhalle
und die Raumlichkeiten innerhalb der Halle auch flir Vereinsveranstaltungen genutzt,
wie z.B. Osterfeuer, KonigsschieBen, Generalappelle. Weiterhin wird der
Veranstaltungsplatz fir GroBveranstaltungen mit bis zu 1.500 Personen, wie z.B.
Oktoberfest, Osterfeuer, Schitz*innenfest, Kirmes etc. genutzt. Diese

Veranstaltungen werden zumeist Gber mehrere Tage durchgefihrt.

In der Regel werden Vereinsheime von Schitz*innen ebenfalls gemaB TA Larm
beurteilt. Folglich wird zur Beurteilung der Gerdauschimmissionen, die auf dem
Gelande des Vereins entstehen, die TA Larm herangezogen. GemaB TA Larm ist die

Veranstaltung zu beurteilen, wahrend der die héchsten Gerauschimmissionen zu
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erwarten sind (hier der Generalappell). Veranstaltungen auf dem

Veranstaltungsplatzwerden an dieser Stelle nicht bertcksichtigt. Im Rahmen der
Genehmigung dieser Veranstaltungen kénnen vom Ordnungsamt Regelungen zu
Gerauschen gemaB TA Larm oder auch Freizeitlarmerlass NRW je Veranstaltung

festgelegt werden.

Beurteilung der Gerauschimmissionen der gewerblichen Nutzungen und des Vereins

der Schitz*innen

Die Ergebnisse zeigen, dass an den schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb der
Baugebiete, die als MU ausgewiesen werden sollen, im Beurteilungszeitraum tags
keine Beurteilungspegel > 63 dB(A) auftreten. Folglich ist durch die Verscharfung
des Richtwertes um 2 dB(A), aufgrund der Anderung der Gebietseinstufung von
einem Gewerbegebiet (GE) in ein Urbanes Gebiet (MU) kein Gerduschkonflikt fiir die

bestehenden Nutzungen zu erwarten.

An der gemischten Nutzung im sldlichen Bereich des Plangebiets an der
MiinsterstraBe sind Uberschreitungen der Richtwerte der TA Lérm fiir ein Urbanes
Gebiet von 45 dB(A) nachts zu erwarten, die auf den Betrieb der Tankstelle
zurickzuftihren sind. Da sich in diesem Bereich derzeit schon Wohnnutzungen
befinden und zu erwarten ist, dass nachts auch derzeit schon der Richtwert von 45
dB(A) eingehalten werden muss, besteht der Gerauschkonflikt schon jetzt. Somit
besteht auch die Einschrankung der Auslibung des Betriebs der Tankstelle nachts
derzeit schon und durch die Anderung der Gebietseinstufung wird nicht zwingend ein
neuer Konflikt erzeugt. Folglich wird empfohlen, keine Betriebsbeschrankung
aufzuerlegen, sondern fiir die Planung entsprechende Festsetzungen zu

bericksichtigen (nicht 6ffenbare Fenster, geeignete Grundrissgestaltung etc.).

Im Beurteilungszeitraum tags ist auch unter Freifeldbedingungen keine
Uberschreitung des Tagesrichtwertes der TA Ldrm fiir ein Urbanes Gebiet von 63
dB(A) zu erwarten. Folglich sind fir diesen Zeitraum keine Festsetzungen zur
Vermeidung eines Gerauschkonfliktes erforderlich. Im Beurteilungszeitraum nachts
sind im sidlichen Teil des Plangebiets, an der MinsterstraBe und im mittleren Teil
des Plangebiets Uberschreitungen des Nachtrichtwertes der TA Larm fir Urbane
Gebiete von 45 dB(A) zu erwarten. Eine neue Bebauung mit einer Wohnnutzung
wirde daher nachts einen Gerauschkonflikt mit den angrenzenden gewerblichen
Nutzungen erzeugen. Daher wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, die zu
der Umsetzung einer geeigneten Grundrissgestaltung oder einer geeigneten
Anordnung der Gebaude oder der Nutzung von nicht 6ffenbaren Fenstern zu
schutzbedlirftigen Rdumen etc. fihren.
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Spitzenpegel

Aufgrund der Abstande der geplanten Bebauung innerhalb der Baugebiete und der
bestehenden gewerblichen Nutzung sind tags keine Uberschreitungen der maximal
zulassigen Spitzenpegel der TA Larm zu erwarten. Ebenso sind aufgrund der
Abstande zwischen Immissionsort und einem betriebsfremden Fahrweg, Parkplatz
etc. tags keine Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums zu erwarten. Da derzeit
auch nur tags eine Nutzung der schutzbedirftigen Raume (Bliro-, Praxisraume etc.)
stattfindet, ist auch nur der Zeitraum tags zu bertcksichtigen.

Uberschreitungen der maximal zuldssigen Spitzenpegel sind nur an den
Fassadenabschnitten zu erwarten sind, an denen auch schon Uberschreitungen des
Nachtrichtwertes der TA Larm im Regelbetrieb auftreten. Folglich missen keine
zusatzlichen Festsetzungen erarbeitet werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass im Rahmen eines Neubaus bzw. einer Umnutzung, die auch im
Beurteilungszeitraum nachts schutzbedlirftige Radume aufweist, im Zuge des
jeweiligen Bauantrags sicherzustellen ist, dass durch entsprechende MaBnahmen
(Grundrissorientierung, nicht 6ffenbare Fenster etc.) gewahrleistet wird, dass
Gerauschkonflikte ausgeschlossen werden kénnen (ACCON Kd&ln GmbH:
Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 06/020 , Beiderseits
Vogelsanger Weg" der Landeshauptstadt Disseldorf. ACCON-Bericht-Nr.: ACB 1020 -
408681 - 123. Stand: 04.03.2021).

6.11.3 SchieBstand

Nach Auskunft des Vereins befindet sich innerhalb der Badmintonhalle ein
FlachschieBstand. AuBerhalb, westlich angrenzend an die Badmintonhalle wird ein
Hochstand genutzt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass nur an zwei
Fassadenabschnitten die Richtwerte der TA Larm an Sonn- und Feiertagen
Uberschritten werden. An Werktagen werden die Richtwerte an diesen Fassaden

eingehalten.

Derzeit wird das Gebaude, an welchem die Uberschreitungen zu erwarten sind
(Vogelsanger Weg 80, Teile der Nord-Westfassade des riickwartigen Gebaudes), als
Blrogebaude genutzt. Somit ist zunachst davon auszugehen, dass an Sonn- und

Feiertagen die betroffenen Raumlichkeiten nicht genutzt werden.

Fur die betroffenen Fassadenabschnitte sind aber ohnehin Festsetzungen zur
Vermeidung von Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen unter
Berlicksichtigung der Regelungen der TA Larm zu treffen. Somit sind keine

zusatzlichen Festsetzungen zur Vermeidung des Gerauschkonfliktes mit der Nutzung
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des SchieBstandes im Bebauungsplan zu berlicksichtigen (ACCON Kéln GmbH:
Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 06/020 , Beiderseits
Vogelsanger Weg" der Landeshauptstadt Disseldorf. ACCON-Bericht-Nr.: ACB 1020 -
408681 - 123. Stand: 04.03.2021).

6.11.4 Ausnahmeregelung

Da es sich um einen Angebots-Bebauungsplan handelt, das heiBt es keine/n
Investor*in gibt und nicht vorherzusehen ist, wann wie, wo und ob Uberhaupt neu
gebaut wird im Plangebiet, ist von einer freien Schallausbreitung ausgegangen

worden.

Diese Vorgehensweise entspricht der aktuellen Rechtsprechung und erlaubt eine
pessimale Einschatzung der zu erwartenden Gerauschsituation sowie auch die

Herleitung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz.

Es kénnen daher Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch ein Sachverstandigenbiro flir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit
anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse erreicht werden kénnen. Im Falle der Festsetzungen zum
Verkehrslarm ist der Nachweis basierend auf den Grundlagen der im
Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu flhren, soweit nicht dauerhafte

und wesentliche Veranderungen der Verkehrsstréme vorliegen.

Im Falle der Festsetzung zum Gewerbeldrm ist nachzuweisen, dass durch andere

geeignete MaBnahmen die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.
6.11.5 Geruchsemissionen

In einer Entfernung von 1000 m zum Plangebiet liegt ein Betrieb mit
Geruchsemissionen. Bei der Durchflihrung der Genehmigungsverfahren fir die
Produktionsstatten des Betriebes wurden seitens der Bezirksregierung die

Geruchsimmissionen gutachterlich untersucht.

Dabei ist festgestellt worden, dass im Bereich siidwestlich des Vogelsanger Wegs die
Geruchshaufigkeit bis zu 7,6% betragt. Es wird darauf hingewiesen, dass seit der
Untersuchung einer der Geruchsimmissionen verursachenden Produktionsbereiche
des Autoherstellers aufgegeben wurde, allerdings der Haupt- Geruchsemittent, die

Lackiererei, bestehen blieb.

Nach der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) darf die relative Haufigkeit der
Geruchsimmissionen in Wohn- und Mischgebieten einen Immissionswert von 0,10

(entspricht 10% der Jahresstunden) nicht tberschreiten. Damit liegt die Belastung
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von 7,6% Geruchsstundenhdufigkeiten stidwestlich des Vogelsanger Wegs unterhalb

des Immissionswertes gemaB GIRL.

Durch die Festsetzung von Urbanen Gebieten im Plangebiet kdnnen auch keine
weiteren geruchsemittierenden Betriebe, die das Wohnen wesentlich stéren,

hinzukommen. Ein Konflikt ist demnach nicht zu besorgen.

6.12 Vermeidung von Vogelschlag

Fir Vogel stellen Glas- und Spiegelglasbauten ein signifikantes Risiko dar. Sie
kdnnen transparente Hindernisse nicht wahrnehmen und nehmen Spiegelungen
entsprechend der gespiegelten Landschaft wahr, sodass ungebremste Kollisionen die
Folge sind. Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelkollisionen an Glas-
und Spiegelbausteinen ist daher im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu minimieren. Das Risiko fir Vogelkollisionen erhéht sich bei groBeren
Glas- oder Spiegelglasflachen, sodass bei einem Glasanteil von Gebaudefassaden von
Uber 75 % oder zusammenhangenden Glasflachen vorsorglich MaBnahmen zum
Schutz gegen Vogelkollision zu treffen sind. Um Hindernisse fir das Vogelauge
sichtbar zu machen, kénnen fiir Fensterverglasungen, beispielsweise transluzente,
mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser verwendet werden. Zudem reduzieren
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien sowie eine Gliederung der Fassade oder
ein mehrschichtiger Fassadenbau das Risiko von Vogelkollisionen. Bei Eingang des
Bauantrages flir Gebaude mit groBem Glasanteil an der Fassade ist eine zu diesem
Zeitpunkt dem aktuellen Stand der Technik entsprechende MaBnahme anzuwenden.
Eine Fassadenplanung ist gemaB den Vorgaben der Handlungsempfehlungen
~Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht™ der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach in der bei Einreichung des Bauantrages aktuellen Fassung in Abstimmung

mit der Unteren Naturschutzbehoérde vorzunehmen.

6.13 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform und Dachneigung

In den Baugebieten sind nur Flachddcher oder flach geneigte Dacher mit einer

Neigung von bis zu 15 Grad zulassig, um eine Dachbegriinung zu ermdglichen

Ausgenommen davon ist die mit der Signatur SD gekennzeichnete fliinfgeschossig
festgesetzte Bebauung unmittelbar an der MunsterstraBe; dort sind nur Satteldacher
zulassig, da dies (mit Ausnahme des Gebdudes MlinsterstraBe 330) dem Bestand
entspricht. Ziel ist ein einheitliches StraBenbild zu erreichen und zu sichern. Der
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heutige Flachdachbau an der MinsterstraBe 330 ist bestandsgeschiitzt; ein Neubau

musste jedoch dementsprechend ein Satteldach vorsehen

Dachaufbauten

Technische Aufbauten sind, sofern keine technischen Anforderungen
entgegenstehen, architektonisch an das Gebaude angepasst, zu verkleiden, um
maoglichst unauffallig in den Hintergrund zu treten. Die Verkleidung ist umlaufend
geschlossen auszufiihren. Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind von den

vorstehenden Regelungen ausgenommen.

Nicht-Vollgeschosse

Geschosse oberhalb des zuldssigen obersten Vollgeschosses, die mit mindestens
einer AuBenwand - auch teilweise - von der AuBenwand des darunterliegenden
Geschosses zuriickspringen, sind bei Gebauden mit maximal 1 oder 2 zulassigen

Vollgeschossen unzuldssig.

Ab einer zulassigen Bebauung mit 3 Vollgeschossen ist maximal ein Geschoss
oberhalb des zulassigen obersten Vollgeschosses zulassig. Die AuBenwande dieses
Nicht-Vollgeschosses missen von den AuBenwdanden des darunterliegenden

Geschosses mindestens 2 m zurickspringen.

Auf diese Weise soll (in Verbindung mit der Festsetzung von Geschosszahlen und

maximalen Traufhéhen) eine unerwlinschte Hohenentwicklung vermieden werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken, 2-mal verpflanzt, mit Ballen,
Ho6he mindestens 1 m zuldssig. Zu angrenzenden &6ffentlichen Grinflachen sind
ausnahmsweise Drahtgitterzadune und Mauern bis zu einer Hohe von 1 Meter
zulassig, sofern sie in der Heckenpflanzung integriert oder kombiniert sind. Dies
dient der Sicherung einer einheitlichen Gestaltung.

Auf den Flachen, fur die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt sind, sind

Einfriedungen unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und ausschlieBlich an der Fassade

bis 30 cm unterhalb der Unterkante der Fenster im 1. Obergeschoss zulassig.
Die Werbeanlagen dlirfen eine Hohe von maximal 1,20 Meter nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen oberhalb von bzw. auf Gebauden sind unzulassig.
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Unzuldssig sind: Blinklichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Lauflichtanlagen,
selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften oder
Werbeanlagen ahnlicher Bauart mit einer Wirkung wie Leuchtschriften, Projektoren
und Monitore aller Art, angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die
Helligkeit verandert wird, Anlagen mit der Mdéglichkeit, Motive zu wechseln

(Wendeanlagen) sowie Kombinationen der vorgenannten Anlagen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Freistehende Werbeanlagen zur
Kennzeichnung von Zufahrten. Durch die Regulierung der Werbeanlagen sollen
insbesondere eine Stérung der Wohnnutzung und eine Ablenkung des flieBenden

Verkehrs vermieden werden.

7 Kennzeichnung

Bei der Altablagerung mit der Kataster-Nr. 38 und den Altstandorten mit den
Kataster-Nrn. 8079, 8427, 8432, 8434 und 8453 sind nutzungs- und
aufflillungsbedingte Bodenbelastungen vorhanden, die in nachfolgenden
Genehmigungsverfahren weitere MaBnahmen (Untersuchungen, lokaler
Bodenaustausch etc.) erfordern. Daher ist im Bebauungsplan eine textliche und
zeichnerische Kennzeichnung vorzunehmen. Diese Kennzeichnung dient dem
Schutzbedlrfnis der Allgemeinheit und tragt der Informationspflicht gegenlber

Grundstickseigentimer*innen und Bauherr*innen im Plangebiet Rechnung.

8 Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Im Bebauungsplan wurden verschiedene textliche und zeichnerische Hinweise
aufgenommen. Diese Hinweise dienen dem Schutzbediirfnis der Allgemeinheit und
tragen der Informationspflicht gegentber Grundstiickseigentiimer*innen und
Bauherr*innen im Plangebiet Rechnung. Dies sind im Einzelnen:

8.1 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist der 6ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

8.2 Standorte fur Transformatoren

Die Standorte fur Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens mit der Stadtwerke Disseldorf AG abzustimmen.

8.3 Ldschwasserversorgung
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Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der

ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

8.4 Kampfmittel

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Kampfmittelfreiheit der zu
tiberbauenden Flachen nachzuweisen. Dazu ist die Uberpriifung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf vor Baubeginn
notwendig. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist zusatzlich eine

Sicherheitsdetektion durchzuftihren.

8.5 Bauschutz- und Anlagenschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf. Der
Bauschutzbereich ist nordlich der im Bebauungsplan gezeichneten Linie ab einer
Ho6he von 61 Meter Uber Normalnull, ansonsten ab einer Hohe von 81 Meter Uber
Normalnull betroffen. Sollte diese Hohe Uberschritten werden, bedlrfen Bauvorhaben
(auch Krane und andere Bauhilfseinrichtungen) im Baugenehmigungsverfahren der

luftrechtlichen Zustimmung.

Durch die geringe Entfernung zu den Radaranlagen des Flughafens Diisseldorf
kdnnen je nach Art und Héhe der Bebauung Belange der Deutschen Flugsicherung
bezliglich Paragraph 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) berihrt werden. Bauvorhaben
sind zur Einzelfallpriifung unter Angabe von Bauhdhen der zustandigen

Luftfahrtbehérde vorzulegen.

8.6 Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate flir die Dach-
und Tiefgaragenliberdeckung sind gemafB der jeweils bei Eingang des Bauantrags als
Richtlinie eingefiihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
Instandhaltung von Dachbegriinungen® auszufiihren. (FLL= Forschungsgesellschaft

Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)

8.7 Mindestlberdeckung von Versorgungsleitungen

Die Mindestliberdeckung von Versorgungsleitungen bei Unterbauungen mit
Tiefgaragen oder sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen betragt mindestens 130 cm
Bodensubstratschicht zuzliglich Drainschicht. Dies gilt auch fiir die Leitungen zur

Versorgung der Gebaude (Hausanschlussleitungen).
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8.8 Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbaume der Landeshauptstadt

Dusseldorf zu beachten.

8.9 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich Baume, die gemaB § 2 der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Landeshauptstadt Disseldorf (Baumschutzsatzung) geschitzt
sind. Auf die Bestimmungen und Regelungen der Baumschutzsatzung wird

hingewiesen.

8.10 Artenschutz

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sollten notwendige Baumfallungen und
Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum 28.
(29.) Februar, durchgefiuhrt werden.

Die Gebdude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Flederm&dusen sowie Bruten von
Voégeln zu untersuchen. Ginstigstenfalls sollten die Gebaude auBerhalb der
Vogelbrutzeit abgebrochen werden. Eine dkologische Baubegleitung der
Abbrucharbeiten durch eine fachkundige Person ist in jedem Fall erforderlich. Beim
Nachweis von Nestern von Brutvdgeln oder von Fledermausquartieren wahrend
Abbrucharbeiten, UmbaumaBnahmen und Baumfallungen wird die Untere
Naturschutzbehorde beteiligt, um gegebenenfalls MaBnahmen zum Artenschutz

gemaB Bundesnaturschutzgesetz festzulegen.

Im Schutzzeitraum vom 1. Marz bis 30. September sind Abbruch- und

Rodungsarbeiten nur verbunden mit einer ékologischen Baubegleitung zulassig.

Der Bereich des Bebauungsplanes gilt als potenzieller Lebensraum des Stars, jedoch
ist zurzeit hier keine ansassige Population bekannt. So wurde auf weitergehende
Untersuchungen des Stars im Plangebiet verzichtet. Sollte es zum Zeitpunkt der
Umsetzung zu einer Ansiedlung gekommen sein, wiirde dies bei der Uberpriifung der
Baume auf Hohlen festgestellt werden. In diesem Fall sind Ersatznistkasten in
ausreichendem MaBe in die verbleibenden Baume zu hangen. Damit ist der Schutz
der Tiere gemaB § 44 BNatSchG sicherzustellen.

8.11 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der Hochwasserrisikogebiete
Nordliche Dissel / Kittelbach. Diese Gebiete kbnnen bei einem extremen
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Hochwasserereignis sowie bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits
bei einem mittleren Hochwasser Uberflutet werden. Zur weiteren Information wird
auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter

www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

8.12 Denkmalschutz

Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archaologischen Bodenfunden gemaB §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

8.13 Storfallbetriebsbereiche

Fir Anlagen, die einen Betriebsbereich nach § 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereichs sind, sind im Zulassungsverfahren durch Gutachten eines
nach § 29b BImSchG bekannt gegebenen Sachverstéandigen die angemessenen
Abstande zu ermitteln und der Nachweis zu erbringen, dass durch die Ansiedlung

kein planerischer Konflikt im Sinne des § 50 BImSchG hervorgerufen wird.

8.14 Bisheriges Planungsrecht (Rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die
bisher glltigen Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen durch neues
Planungsrecht Uberlagert. Betroffen sind die Bebauungsplane Nummer: 5580/07,
5580/11, 5580/12, 5580/15, 5580/16, 5580/17, 5580/21 und 5680/053.

9 Verfahren

9.1 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3(1) BauGB

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 23.09.2019 bis zum 15.10.2019
statt. In einer Veranstaltung am 01.10.2019, an der ca. 60 Blrger*innen
teilnahmen, wurde der Offentlichkeit die Planung zusétzlich vorgestellt. Die zu
diesem Beteiligungsschritt eingebrachten Stellungnahmen bezogen sich
hauptsachlich auf den Erhalt der bestehenden Kleingartenanlagen, die Lage des
geplanten Spielplatzes, die vertragliche Abwicklung des zu erwartenden
Neuverkehrs, die vorgesehenen Nutzungen sowie den Zeitplan und die angestrebte

Realisierung.
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9.2 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemai § 4(1) BauGB

Mit Schreiben vom 09.04.2019 wurden die Behdrden aufgefordert, bis zum
09.05.2019 Stellung zum Planverfahren zu nehmen. Die vorgebrachten
Stellungnahmen behandelten insbesondere die Themen Vertraglichkeit der geplanten
Wohnnutzung im bestehenden Gewerbegebiet, vertragliche Abwicklung des
Verkehrs, Schallschutz, Hochwasserbelange, GrinmaBnahmen und Notwendigkeit

von Regenriickhaltebecken, Spielplatz und Kita.

9.3 Behordenbeteiligung gemai § 4(2) BauGB

Mit Schreiben vom 28.04.2021 wurden die Behdrden aufgefordert, bis zum
04.06.2021 Stellung zum Planverfahren zu nehmen. Die vorgebrachten
Stellungnahmen behandelten wiederum insbesondere die Themen Vertraglichkeit der
geplanten Wohnnutzung im bestehenden Gewerbegebiet, vertragliche Abwicklung
des Verkehrs, Schallschutz, Hochwasserbelange, GriinmaBnahmen und

Notwendigkeit von Regenrlickhaltebecken, Spielplatz und Kita.

9.4 Offentliche Auslegung geméaB § 3(2) BauGB

Die 6ffentliche Auslegung fand statt vom 31.05.2022 bis 01.07.2022. Die
vorgebrachten Stellungnahmen behandelten insbesondere die Themen
Vertraglichkeit der geplanten Wohnnutzung im bestehenden Gewerbegebiet, Wunsch
nach Sicherung von Handwerksflachen und Bestandsbetrieben und Flexibilitdt von
Baufenstern. Auf Wunsch der Stadtwerke Dusseldorf AG erfolgte eine Ergéanzung der
textlichen Festsetzungen hinsichtlich der erforderlichen Mindestliiberdeckung von
Versorgungsleitungen. Auf Anregung einer privaten Stellungnahme wurde die
Festsetzung ,Festplatz" in ,Veranstaltungsplatz" geandert, um die Bandbreite
madglicher Veranstaltungen zu verdeutlichen. Zudem erfolgte eine redaktionelle

Klarstellung der Festsetzung zur sozialen Wohnraumforderung.

10 Soziale MaBnahmen

Der Bebauungsplan wird sich nicht nachteilig auf Wohn- oder Arbeitsverhaltnisse

auswirken. Soziale MaBnahmen sind nicht erforderlich.

11 Bodenordnende MaBBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.
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12 Kosten fiir die Gemeinde

Da es sich um einen Angebots-Bebauungsplan zur Steuerung von Nutzungen und

Schaffung von neuem Wohnraum handelt, tragt die Gemeinde die Kosten selbst.
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Teil B - Umweltbericht geman § 2a BauGB

13 Zusammenfassung

Das Plangebiet wird maBgeblich durch den Verkehrslarm des Zubringers zur
Autobahn 52 im Westen, der Minsterstra8e im Osten und den zentral durch das
Plangebiet verlaufenden Vogelsanger Weg belastet. Um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen, werden im Bebauungsplan textliche und
zeichnerische Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen getroffen.

Relevante Auswirkungen der Planung auf die bestehende Bebauung entstehen nicht.

Das Plangebiet ist iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Im Plangebiet
befinden sich dariber hinaus Dauerkleingarten, der Veranstaltungsplatz der
Schiitz*innen und eine Badmintonhalle. Es liegt zudem in direkter Nachbarschaft zu
gewerblichen Nutzungen und Wohnbebauung im Bestand. Mit der zusatzlichen
Ermdglichung von Wohnnutzungen erhdht sich der Schutzanspruch des neu
geplanten Gebietes gegenliber der bestehenden Gebietsausweisung. Allerdings
kdnnen auch bei gedanderter Gebietsausweisung die Immissionsrichtwerte gemal TA
Larm fir MU-Gebiete tagsiiber eingehalten werden. Nachts wurden Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte in der bestehenden Situation ermittelt, die sich aufgrund
der Verscharfung des Schutzanspruches bei Umsetzung der Planung erhéhen. Um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen, werden daher im
Bebauungsplan textliche und zeichnerische Festsetzungen zum Schutz vor

Gewerbelarmimmissionen getroffen.

Die Standorte von geplanten Umspannanlagen werden im
Baugenehmigungsverfahren im Hinblick auf mdégliche Auswirkungen von

elektromagnetischen Feldern auf sensible Nutzungen Uberprift.

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Stoérfallbetriebsbereiche
bekannt, die unter die Vorgaben der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung
(Stoérfallverordnung) fallen. Eine Ansiedlung entsprechender neuer Betriebsbereiche
ist mdglich, steht jedoch unter einem Genehmigungsvorbehalt in den nachfolgenden

Verwaltungsverfahren.

Naturnahe oder wertvollere Vegetationsbestdnde befinden sich auf zwei Teilflachen
im Norden des Plangebietes (flachige Gehélzstrukturen). Diese Strukturen werden als
erhaltenswert eingestuft. Die Ausweisung von GE- und MU-Gebieten fihrt zu einem

Teil-Verlust, der im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kann.
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Préagende Solitarbdaume fehlen im Plangebiet. Satzungsgeschiitzte Baume sind in den
bestehenden Gewerbegebieten nur in geringem Umfang vorhanden. Erhaltenswert ist
die Baumkulisse mit Uberwiegend satzungsgeschiitzten Baumen entlang des
Nordlichen Zubringers, die im Bebauungsplan auch gesichert wird.

Far gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Gestaltung des Ortsbildes und aus
stadtékologischen Griinden sind eine starke Durchgriinung im Plangebiet und die
Begriinung der baulichen Anlagen notwendig. Der Bebauungsplan enthalt
Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung der geplanten Bauflachen und der
Gebdude. Dies umfasst Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung sowie zur

Bepflanzung nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 Baugesetzbuch.

In einer artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung (ASP Stufe 1) wurden die
maoglichen Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten untersucht. Unter
Berlicksichtigung von Schutz- und VermeidungsmaBnahmen sind

artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlieBen.

Im Plangebiet liegen eine Altablagerung und mehrere Altstandorte. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurden daflr teilweise Nutzungsrecherchen und darauf
aufbauende Gefahrdungsabschatzungen durchgefihrt. Bebauungsplanrelevante
Belastungen wurden nicht ermittelt. Eine Uberpriifung im Hinblick auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Einhaltung sonstiger Umweltnormen kann im
Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt im Bereich einer groBflachigen
Grundwasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen. Aufgrund von
oberstromig durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen ist von einer weiteren

Verbesserung der Grundwasserqualitat in den kommenden Jahren auszugehen.

Das Plangebiet wird nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen. Die Bestimmungen des § 44 Abs.1
Landeswassergesetzes Nordrhein-Westfalen (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs.2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur ortsnahen Beseitigung von auf befestigten
Flachen anfallendem, gesammeltem Niederschlagswasser finden daher keine

Anwendung. Die Entwasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.

Oberflachengewdasser und Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Ein kleiner Teil des Plangebietes liegt jedoch im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Kittelbaches. Das Plangebiet liegt zudem teilweise in
einem Risikogebiet gemal § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Im Bebauungsplan

erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme.
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Derzeit sind weder im Plangebiet noch in den das Plangebiet direkt umgebenden
StraBen Grenzwert-Uberschreitungen geméaB 39. Bundesimmissionsschutz-
Verordnung (BImSchV) flr Feinstaub (PM10 und PM2,5) oder Stickstoffdioxid (NO2)
bekannt.

Die stadtklimatische Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Disseldorf (2012)
ordnet den Uberwiegenden Teil des Plangebiets dem Lastraum der Gewerbe- und
Industrieflachen zu. Ein Bereich im siidwestlichen Teil des Plangebietes ist dem
Ausgleichsraum der ,Stadtischen Grinziige mit bioklimatischer und

immissionsklimatischer Bedeutung" zugeordnet.

Durch die Bebauung von Grlinflachen im nérdlichen und nordwestlichen Bereich des
Plangebiets ist mit einer Erhéhung der thermischen und bioklimatischen Belastung zu
rechnen. Die vorgesehene bauliche Nutzung in den MU-Gebieten stellt im Vergleich
zur ausschlieBlich gewerblichen Nutzung eine Verbesserung der stadtklimatischen
Situation dar. Allerdings kann auch hier bei einem héheren Baukdrpervolumen die

thermische Belastung zunehmen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Baudenkmaler. In unmittelbarer Nahe
befindet sich das Baudenkmal Vogelsanger Weg 49 mit dem ebenfalls geschitzten
Umfeld (Parkplatz- und Zugangsbereich). Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht

bekannt.

14 Beschreibung des Vorhabens

Das rund 19,5 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtteil Mérsenbroich und wird durch
den Nordlichen Zubringer im Westen, die MinsterstraBe im Siidosten sowie den
Vogelsanger Weg im Nordosten begrenzt und erschlossen. Neben der Wohnnutzung
an der MinsterstraBe pragen heute Uberwiegend Gewerbenutzungen den Charakter
des Gebietes. Insbesondere im nérdlichen Teil liegen Flachen brach, fir die seit
langer Zeit Baurecht besteht. Des Weiteren wird das Plangebiet von
Dauerkleingarten gepragt. AuBerdem liegen ein Veranstaltungsplatz sowie eine

Badmintonhalle im Zentrum des Gebiets.

Die gewachsenen gewerblichen Strukturen werden im Norden und im sudlichen Teil
entlang des Ndérdlichen Zubringers durch die Festsetzung von Gewerbegebieten (GE
1-4) gesichert. Daneben wird auch die behutsame Integration neuen Wohnungsbaus
in Urbanen Gebieten (MU 1-2) im sudlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes
ermdoglicht, in dem auch Arbeitsmoglichkeiten und kleinflachiger Einzelhandel mit

nicht zentrenrelevanten Sortimenten zulassig sind.
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Planerische Basis ist der weiterentwickelte stadtebaulich-freiraumplanerische
Entwurf, der 2016 aus dem Gutachterverfahren hervorging. Die bestehenden
Kleingarten und die Badmintonhalle werden durch den Bebauungsplan in ihrem
Bestand gesichert. Der weiteren Ein- und Durchgriinung des Plangebietes dient die
Festsetzung von privaten Griinflachen sowie von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die Nutzbarkeit fiir die Offentlichkeit wird durch Festsetzungen von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten sowie neuer Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gesichert. Darliber hinaus werden Flachen flir Entsorgungsanlagen (Anlagen zur

Regenwasser-Bewirtschaftung) im Bebauungsplan festgesetzt.

15 Ziele des Umweltschutzes im Gebiet

Umweltschutzziele werden auf der Ebene der Europaischen Union, auf Bundes-,
Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt.

Flr die Bauleitplanung wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den
fachgesetzlichen Grundlagen wie dem Bundesnaturschutzgesetz, dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, dem Bundes-Bodenschutzgesetz und dem
Wasserhaushaltsgesetz sowie aus fachplanerischen Grundlagen.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise auf anzustrebende Umweltqualitaten
im Planungsraum. Im Rahmen der Umweltprifung dienen die Ziele als MaBstabe fur
die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen flir Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

Flr dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten

Stadtklima, Grinordnung, Klimaanpassung und Luftreinhaltung.

Die Aussagen der ,stadtklimatischen Planungshinweiskarte Disseldorf (2012)" sind
im Abschnitt ,Stadtklima®, die Aussagen aus dem ,Klimaanpassungskonzept flir die
Landeshauptstadt Dusseldorf* (2017) im Kapitel , Klimaanpassung"™ wiedergegeben.
Mit dem ,Klimaanpassungskonzept (KAKDus)" und dem ,Klimaschutzkonzept" liegen
strategische Handlungskonzepte vor, deren Leitlinien im Abschnitt ,Klimaanpassung"

behandelt werden.

Die grinplanerischen Empfehlungen des ,gesamtstadtischen Grinordnungsplans

2025 - rheinverbunden -" finden sich im Abschnitt , Tiere, Pflanzen und Landschaft".
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Der Luftreinhalteplan und das Szenario 2050 (Wege zur Umsetzung der
Klimaschutzziele) der Landeshauptstadt Disseldorf umfassen jeweils das gesamte
Stadtgebiet. Im Luftreinhalteplan sind zahlreiche MaBnahmen beschrieben, die
geeignet sind, die Luftqualitat insbesondere im hoch verdichteten Innenbereich der
Stadt zu verbessern. Die Landeshauptstadt Dlisseldorf hat sich mit Ratsbeschluss
vom 04. Juli 2019 zum Ziel gesetzt, den AusstoB an dem klimaschadigenden
Kohlenstoffdioxid bis zum Jahr 2035 auf zwei Tonnen pro Jahr und Einwohner
durch vielfdltige Konzepte und Einzelprojekte zu begrenzen. Die MaBnahmen und

Projekte dieser Konzepte betreffen nur zum Teil die Bauleitplanung.

Der Masterplan Green-City Mobility beinhaltet kurzfristige MaBnahmen und
Perspektiven zur Reduktion des Luftschadstoffes Stickstoff(di)oxid. Die MaBnahmen,
Projekte und Perspektiven dieser Konzepte betreffen nur zum Teil die

Bauleitplanung.

Der Intention dieser Zielsetzungen wird in diesem Bebauungsplan durch den Erhalt
der vorhandenen Grinflachen (Dauerkleingarten), der Festsetzung von
Pflanzgeboten und Laubbdumen, der Festsetzung von Dach-, Tiefgaragen- und
Fassadenbegriinungen, den Festsetzungen zu Einfriedungen ausschlieBlich als
Hecken sowie ggf. weiteren MaBgaben gefolgt.

16 Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden
Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie

maogliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Mégliche temporare Auswirkungen auf die Umwelt wahrend der Bauphase sowie
deren Vermeidung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
bertcksichtigt. Hierbei sind beispielsweise SchutzmaBnahmen fir zu erhaltende
Baume und BeregnungsmaBnahmen zur Verminderung der Staubentwicklung bei

Abrissarbeiten zu nennen.

16.1 Mensch
16.1.1 Verkehrslarm

Zum Bebauungsplan wurde ein Schalltechnisches Fachgutachten erstellt (ACCON
Kdéln GmbH: Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 06/020
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~Beiderseits Vogelsanger Weg" der Landeshauptstadt Dlsseldorf. ACCON-Bericht-
Nr.: ACB 1020 - 408681 - 123. Stand: 04.03.2021).

Das Plangebiet wird maBgeblich durch den StraBenverkehrslarm des Nordlichen
Zubringers (A52) im Westen, die MinsterstraBe mit dem StraBen- und
StraBenbahnverkehr im Stdosten und den zentral durch das Plangebiet verlaufenden
Vogelsanger Weg belastet. Zudem sind die Belastungen der westlich und ndérdlich

gelegenen DB-Schienentrassen in die Berechnung mit eingegangen.

Die hochsten Beurteilungspegel liegen entlang der A 52 im Kreuzungsbereich
noérdlich zum Vogelsanger Weg bei bis zu 75 dB(A) am Tag und bis zu 70 dB(A) in
der Nacht. Sudlich der Kreuzung Vogelsanger Weg / Nordlicher Zubringer liegen die
Beurteilungspegel bei bis zu 74 dB(A) am Tag und bis zu 69 dB/(A) in der Nacht. Die
Larmbelastung entspricht dem Beurteilungspegel = 73 (bzw. ehemals
Larmpegelbereich VI).

In den am starksten von Larm betroffenen Bereichen sind Gewerbegebiete (GE)
geplant. Westlich des Vogelsanger Wegs und an der Mlinsterstra8e sind Urbane
Gebiete (MU) vorgesehen. Dazwischen liegen Bereiche, die als Grinflachen

(Kleingarten) ausgewiesen sind.

Entlang der MinsterstraBBe ergeben sich Werte von bis zu 72 dB(A) am Tag und bis
zu 65 dB(A) in der Nacht. Beiderseits des Vogelsanger Wegs ergeben sich Werte von
bis zu 68 dB(A) am Tag und 58 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht
dem Larmpegelbereich V bzw. Beurteilungspegel = 68 dB(A).

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei Werten von liber 70 dB(A) am Tage und Uber
60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Diese Werte liegen am

Nordlichen Zubringer und an der MunsterstraBBe deutlich dartber.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir ein
Gewerbegebiet von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden mit bis zu
10 dB(A) am Tag und bis zu 15 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Mischgebietswerte
von 60 dB(A) / 50 dB(A) flr tags / nachts, die fur ein Urbanes Gebiet angesetzt
werden kénnen, werden an der MinsterstraBe bzw. am Vogelsanger Weg ebenso
deutlich mit bis zu 12 dB(A) am Tag und bis zu 15 dB(A) in der Nacht Uberschritten.

LarmschutzmaBnahmen

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte werden
LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.
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Entlang des Noérdlichen Zubringers und im nérdlichen Bereich des Plangebietes im
Kreuzungsbereich des Vogelsanger Weges mit dem Noérdlichen Zubringers sind im
Rahmen des Trennungsgrundsatzes gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Hier wurde
im Bebauungsplan festgesetzt, dass ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig sind.

Zudem sind Wohngebaude in den MU-Gebieten erlaubt.

Fir den BP = 73 (ehemals Larmpegelbereich VI) wird daher fir die ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ein Ausschluss von
offenbaren Fenstern und Tilren zu Aufenthaltsraumen festgesetzt. Zudem sind
offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen an
den Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend dem BP = 68 (ehemals
Larmpegelbereich V) nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume
einer Wohnung Uber ein éffenbares Fenster oder sonstige Offnung zu einer Fassade
mit BP < 62 (bzw. hdochstens ehemals Larmpegelbereich III) verfligt. Insbesondere
in hochbelasteten Eckbereichen sind gute schalltechnisch zutragliche
Grundrisslosungen zu generieren. An diesen Stellen ist eine unsensible Nutzung
anstelle einer Wohnnutzung deutlich besser geeignet, um der hohen Larmbelastung

zu begegnen.

Die Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
und Tlren wird ab dem Beurteilungspegel = 63/55 (bzw. ehemals Larmpegelbereich
IV) bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernachtungsrdumen in
Kindertagesstatten sowie ab dem Beurteilungspegel = 68 (ehemals

Larmpegelbereich V) bei Blirordaumen festgesetzt.

Fur die Bereiche in den MU-Gebieten, in denen eine soziale Wohnraumférderung
(unter anderem mit speziellen Vorgaben fir Wohnungsgrundrisse) vorgesehen ist,
dirfen sich keine Widerspriiche zu den Verkehrslarmfestsetzungen (Iarmoptimierte

Grundrisse) ergeben. Beide Vorgaben sind gleichwertig einzuhalten.

Auswirkungen der Planung auf die bestehende Bebauung (Umfeldbetrachtung)

Mit der Umsetzung eines Vorhabens sind grundsatzlich Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld méglich. MaBgebliche Erhéhungen des
Verkehrslarms durch die Planung an StraBen in der Umgebung, insbesondere bei
Uberschreitung der Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der

Nacht, sind gemaB Rechtsprechung in die Abwagung einzubeziehen.

Grundsatzlich kann eine Gesundheitsgefahrdung bei AuBenlarmpegeln von Uber 70

dB(A) am Tag und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Auch
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wenn die Larmsanierung an bestehenden StraBen bisher nicht geregelt ist, sieht die
Rechtsprechung ein Verschlechterungsverbot flr die Bauleitplanung vor. Unter
Umstanden sind daher [armmindernde MaBnahmen fir den Bebauungsplan

abzuwagen.

Die planungsbedingten Zunahmen auf den StraBen im Umfeld des Vorhabens wurden

fir den Analyse-Fall / Ist-Zustand gegentber dem Prognose-Fall ermittelt.

Die gréBten Erhdhungen ergeben sich an den Immissionsorten 10, 11 und 12
(Vogelsanger Weg) mit Zunahmen von bis zu 1,4 dB(A) am Tag und bis zu 1,8 dB(A)
in der Nacht. Die Beurteilungspegel erreichen jedoch sowohl am Tag als auch in der

Nacht nicht die Schwelle zur Gesundheitsgefahr.

Die durch die Planung bedingten Verkehrslarmzunahmen liegen an den Ubrigen
betrachteten Immissionsorten bei 0 bis 0,7 dB(A) tags und bei 0 bis 0,5 dB(A)
nachts. Im Beurteilungszeitraum nachts wird die Zumutbarkeitsschwelle von 60
dB(A) teilweise bereits im Null-Fall tGberschritten und wird durch die Planung nur

geringfigig erhoht.

Betrachtet man die Summe der Verkehrsgerdausche (StraBe und Schiene), wird im
Plan-Fall tagsiiber an einzelnen Immissionsorten die Schwelle von 70 dB(A) gerade
erreicht bzw. Uberschritten (70,1 dB(A)). Die vorhabenbedingten Erhéhungen liegen
an diesen Stellen mit 0,3 dB(A) am Tag bzw. 0,1 dB(A) nachts in einem sehr
niedrigen Bereich.

16.1.2 Gewerbeemissionen, Freizeit- und Sportlarm

Durch die Festsetzung von urbanen Gebieten wird eine Wohnnutzung in einem
bestehenden gewerblichen Umfeld erméglicht. Hier erhéht sich der Schutzanspruch
des neu geplanten Gebietes gegeniiber der bestehenden Gebietsausweisung. Durch
das Nebeneinander unterschiedlich schutzwirdiger Nutzungen kénnen Konflikte
entstehen. Bei der Planung kénnen diese durch gewerbliche Schallimmissionen
hervorgerufen werden. In den Gebieten ohne Anderung der Gebietskategorie &ndert
sich auch das Schutzniveau nicht, somit entsteht hier kein Konflikt durch die

Planung.

Beurteilungsgrundlage fur Larmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen ist die DIN 18005. Fur Industrie-, Gewerbe-, Sport- und
Freizeitlarm sind auch bei der Planung die einschlagigen Vorschriften mit ihren
Immissionsrichtwerten zu beachten. GemaB der DIN 18005 werden die
Gerauschimmissionen im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen nach der 6.
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzt TA Larm -
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Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm berechnet. Es gelten im MU gemaB TA
Larm Immissionsrichtwerte von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Demnach liegt
ein Schutzanspruch von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts 0,5m vor gedffnetem

Fenster vor.

Zur Ermittlung und Bewertung der auf die schutzbediirftigen Nutzungen
einwirkenden Gerauschimmissionen wurde ein schalltechnisches Fachgutachten
(ACCON Koéln GmbH: Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr.
06/020 ,Beiderseits Vogelsanger Weg" der Landeshauptstadt Disseldorf. ACCON-
Bericht-Nr.: ACB 1020 - 408681 - 123. Stand: 04.03.2021) erstellt. Das
Gutachterbiro prifte zunachst, ob eine gednderte Gebietsausweisung (MU) im
Bestand zu Konflikten fuhrt. Dabei wurden innerhalb des Gebietes die bestehenden
relevanten Immissionsorte ermittelt. Berechnet wurden die Gerauschimmissionen,

verursacht durch die Betriebe in der Umgebung.

In einem zweiten Schritt wurde die Situation bei freier Schallausbreitung ohne
Bebauung im geplanten MU untersucht. Dann wurde im letzten Schritt die

Gerauschsituation flr die Planung geprift.

TagsUber werden auch bei gednderter Gebietsausweisung die Immissionsrichtwerte
gemaB TA Larm fur MU-Gebiete eingehalten. Nachts wurden allerdings
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte schon in der bestehenden Situation
ermittelt. Bei einer Verscharfung des Schutzanspruches durch die Umwandlung der
GE Gebiete in MU-Gebiete erhéhen sich diese Uberschreitungen und es entstehen
weitere Bereiche, in denen der Immissionsrichtwert nicht mehr eingehalten werden
kann. Zusétzlich kann es auch zu Uberschreitungen der Spitzenpegel zur Nachtzeit

kommen.

Untersucht wurde auBerdem die Gerauschsituation durch die Nutzung des
SchieBstandes. Aufgrund der vom Ubrigen Gewerbeldrm sehr unterschiedlichen
Gerauschcharakteristik (impulshaltige Gerausche/Knalle) wurde eine getrennte
Beurteilung durchgefiihrt. Es wurden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
gemaB TA Larm an Sonn- und Feiertagen an den Fassaden des Blrogebdaudes am
Vogelsanger Weg 80 prognostiziert. An den betroffenen Fassaden wurden auch

Uberschreitungen durch Gewerbeldrm berechnet.

In den Bereichen, in denen die Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm nicht
eingehalten werden kdnnen, entstehen Konflikte. Zur Konfliktvermeidung werden im

Bebauungsplan an den Fassaden mit Richtwertiiberschreitungen der Einbau von
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offenbaren Fenstern und Tiren fur schutzbedlirftige Raume, die dem standigen

Aufenthalt von Menschen dienen, als unzulassig festgesetzt.

Mit dem Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern und Tlren von schutzbedlirftigen
Raumen besteht nach wie vor die Moéglichkeit der architektonischen Selbsthilfe
(Prallscheiben, Fassadenspringe u.a.) und einer Grundrissorientierung innerhalb der
Wohnung. Regelungen hierzu miissen bei der konkreten Vorhabenzulassung im
Genehmigungsverfahren getroffen werden. Der Bebauungsplan lasst

Ausnahmeldsungen zu.
16.1.3 Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet befinden sich Netzumspannstellen. Der Einwirkungsbereich solcher
Niederfrequenzanlagen nach der Verordnung lber elektromagnetische Felder (26.
BImSchV) beschreibt den Bereich, in dem die Anlage einen sich signifikant von der
Hintergrundbelastung abhebenden Immissionsbeitrag verursacht. GemafB den
Hinweisen zur Durchfihrung der Verordnung lber elektromagnetische Felder (RdErl.
des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 09.11.2004) betragt der Einwirkungsbereich 1 m um die Anlagen. Flr sensible
Nutzungen, wie insbesondere Wohnnutzung und Kinderbetreuungseinrichtungen, ist
aus Vorsorgegrinden eine Uber diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von
madglichen Strahlenbelastungen empfehlenswert. Im Umfeld bestehender
Umspannstellen ist dies im Genehmigungsverfahren flir neue Gebaude zu

berilicksichtigen.

Im Rahmen der Umsetzung des Planungszieles kann es erforderlich werden, weitere
Netzumspannsteilen zur Stromversorgung des Plangebietes zu errichten. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens werden die Standorte von geplanten
Umspannanlagen im Hinblick auf mdgliche Auswirkungen von elektromagnetischen

Feldern auf sensible Nutzungen Uberpruft.
16.1.4 Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Stérfallbetriebsbereiche
bekannt, die unter die Vorgaben der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung (12.
BImSchV - Stérfallverordnung) fallen.

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat flr die Storfallbetriebe die ,angemessenen
Abstande™ mit Detailkenntnissen im Sinne der Seveso-II-Richtlinie und der
Stérfallverordnung ermittelt. Die Begutachtung erfolgte im Jahr 2013 durch die TUV
Nord Systems GmbH & Co. KG. Das wesentliche Ergebnis ist in der
~Managementfassung" des Gutachtens zur Vertraglichkeit von
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Stoérfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Disseldorf (Landeshauptstadt Disseldorf,
August 2014) zusammengefasst. Seit der Begutachtung im Jahr 2013 ist die Seveso-
III-Richtlinie als europaische Rahmengesetzgebung in Kraft getreten. Eine
Umsetzung in nationales Recht ist im Marz 2017 erfolgt. Im Jahr 2022 hat die Stadt
Disseldorf die Zahl der ansassigen Betriebe mit Storfallbetriebsbereichen anhand
des ,Kartographischen Abbildungssystems flir Betriebsbereiche und Anlagen nach
der Storfallverordnung®™ (KABAS), in dem die angemessenen Abstande gemaBl Seveso
ITI Richtlinie bericksichtigt werden und durch das ,Landesamt fur Umwelt, Natur-
und Verbraucherschutz" (LANUV) gepflegt wird, aktuell Gberprift. GemaB KABAS
sind alle bekannten, auBerhalb des Plangebiets gelegenen Stdrfallbetriebsbereiche
fur die Planung nicht relevant. Die sogenannten ,,angemessenen Abstdande™ werden

eingehalten. Eine Betroffenheit durch Stérfallbetriebe liegt somit nicht vor.

Eine Ansiedlung von neuen Betriebsbereichen, die unter die 12. BImSchV fallen, ist
im Plangebiet in den festgesetzten Gewerbegebieten grundsatzlich mdglich. Konkrete
Regelungen im Bebauungsplan hinsichtlich Anlagen nach der 12. BImSchV sind nicht
zwingend erforderlich, da in den weiteren Verfahren sichergestellt ist, dass Gefahren
durch entsprechende Betriebsbereiche nicht entstehen. In den nachfolgend
erforderlichen Verwaltungsverfahren nach Paragraf 4, Paragraf 23a und Paragraf 23b
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) erfolgt eine entsprechende Prifung, ob
durch die jeweilige Anlage die maBgeblichen angemessenen Abstande im Einzelfall
eingehalten werden. Flr die vorliegende Bauleitplanung ist damit sichergestellt, dass
der Trennungsgrundsatz nach Paragraf 50 BImSchG ausreichend bertcksichtigt ist.
Das Erfordernis der entsprechenden Einzelfallprifung ist als Hinweis in den

Bebauungsplan Gibernommen.
16.1.5Beseitigung und Verwertung von Abfallen

Bodenmaterialien, die bei den geplanten BaumaBnahmen ausgehoben werden,
unterliegen den abfallrechtlichen Regelungen. Ausgenommen davon ist natlirliches
Bodenmaterial ohne Fremdbeimengungen, das in seinem natirlichen Zustand an
dem Ort, an dem es ausgehoben wurde, zu Bauzwecken wiederverwertet werden soll
(Paragraf 2 Absatz 2 Nummer 11 und Paragraf 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwaG i.
V. m. Paragraf 2 Nummer 1 Bundesbodenschutzverordnung — BBodSchV). Weitere
abfallrechtliche Anforderungen werden in den entsprechenden Bauantragsverfahren
verbindlich geregelt.

Der Umgang mit mineralischen Gemischen aus Rickbau- oder AbbruchmaBnahmen
im Plangebiet unterliegt abfallrechtlichen Regelungen. Im Fall der Lagerung,
Behandlung, Aufbereitung oder des Einbaus dieser Gemische sind immissionsschutz-,
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abfall- und wasserrechtliche Anforderungen zu beachten, die in eigensténdigen

Verfahren (z. B. wasserrechtliche Erlaubnis) verbindlich geregelt werden.

Aufgrund der durch die Neufestsetzung von MU-Gebieten potenziell entstehenden
neuen Wohneinheiten besteht zur Sicherstellung der haushaltsnahen Entsorgung der
Bedarf an ein bis zwei unterirdischen Containerstationen sowie einem oberirdischen
Altkleidercontainer. Diese sind auf dem Vogelsanger Weg zu planen. Dabei muss der
nétige Mindestabstand der Altglasstationen zur Wohnbebauung von 7 m eingehalten
werden. Die Planung dieser Depotcontainerstationen wird im Zuge der Umsetzung
des Bebauungsplanverfahrens gemeinsam mit der Depotcontainerstation des B-Plans

06/014 Vogelsanger Weg / MinsterstraBe festgelegt.

Insgesamt ist zu beachten, dass die Entfernung der Milltonnen nicht mehr als 20 m
zur Abholstelle betragt. Andernfalls sind anfahrbare Abstellflachen vorzusehen. Dies

gilt auch bei Kellerstellplatzen.
16.1.6 Stadtebauliche Kriminalpravention

Auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen werden nur niedrige Blische bzw. Hecken und
hochstammige Baume gepflanzt, um die Sichtbeziehungen nicht zu beeintrachtigen.
In der Dunkelheit sind die Wegeverbindungen gut auszuleuchten, um Angstraume zu

vermeiden.
16.1.7 Besonnung

Da es sich um einen Angebots-Bebauungsplan handelt, ist eine abschlieBende
Beurteilung der ausreichenden Besonnung von Wohnraumen sowie von
Gruppenraumen in Kindertagesstatten in diesem Verfahrensschritt nicht méglich.
Stattdessen ist im Baugenehmigungsverfahren ein Verschattungsgutachten zur
Beurteilung der Besonnungssituation im jeweils betroffenen Teil des Plangebietes zu
erstellen. In nach DIN EN 17037 nicht ausreichend besonnten Bereichen sind
Nutzungen alternativ zum Wohnen vorzusehen, sofern gesunde Wohnverhaltnisse
nicht mit architektonischen MaBnahmen gewahrleistet werden kdnnen.
Kindertagesstatten sind so anzuordnen, dass in den Gruppenraumen fir die
Besonnung mindestens das Empfehlungsniveau ,Mittel* gemaB DIN EN 17037
erreicht wird und auch die AuBenspielflachen Uber eine angemessene Besonnung

wahrend der Offnungszeiten verfiigen.
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16.2 Natur und Freiraum
16.2.1Flachennutzung und -versiegelung

Naturnahe oder wertvollere Vegetationsbestdnde befinden sich auf zwei Teilflachen

im Norden des Plangebietes.

In den GE- und MU-Gebieten werden zukiinftig neue baumbestandene Freiflachen

entstehen (Pflanzstreifen), teilweise mit ErschlieBungsfunktion.

In der Mitte und im stdlichen Teil des Plangebietes befinden sich die groBflachigen
Anlagen der Dauerkleingarten. Die Dauerkleingarten sind als flachiger Grinkomplex
erhaltenswert und werden im Bestand gesichert. Flir den zuklnftigen Spielplatz

entfallene Flachen werden ausgeglichen durch Ersatzstandorte.

Tabelle 1: Versiegelungsbilanz

Versiegelt Teilversie- Unversie- Summe
% % %
(m2) gelt (m2) gelt (m?) (m2)
Bestand 101.000 52 17.000 9 78.000 40 196.000
Planung 130.000 66 9.000 5 57.000 30 196.000
0/0'
+14% -4%%0 -10%

Bilanz

Werte in der Tabelle sind gerundet
16.2.2Tiere, Pflanzen und Landschaft

Natura 2000-Gebiete und allgemeine Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.
Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach
der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld betroffen. Gesetzlich
geschiitzte Biotope gem. § 42 Nordrhein-Westfalen bzw. § 30

Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vorhanden.

An der siddstlichen Grenze des Plangebietes verlauft die MlnsterstraBe mit einer
gemaB § 41 Landesnaturschutzgesetz gesetzlich geschitzten Bergahorn-Allee (AL-D-
0318).

Vorhandenes Planungsrecht

In mehreren rechtsverbindlichen Bebauungsplanen werden Festsetzungen zur
Begriinung getroffen. Der Bebauungsplan Nummer 5580/016 setzt Flachen flr

Begriinung fest, die mit Baumen, Strauchern und Bodendeckern zu bepflanzen sind.
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Entlang des Noérdlichen Zubringers sind hochstammige Baume in Abstéanden von

héchstens 12,5 m anzupflanzen.

Im Durchflihrungsplan Nummer 5580/07 ist der stdliche Teil der
Dauerkleingartenanlage ,,Zum Faselbusch™ ausgewiesen. Der Bebauungsplan
Nummer 5580/015 weist eine Griinflache, Zweckbestimmung ,Schitzenplatz mit
Zubehdrbauten™ aus. Im Bebauungsplan Nummer 5580/12 ist die ndrdliche Teilflache
des Kleingartenvereins ,Zum Faselbusch™ als Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten" ausgewiesen sowie eine Grinflache mit der Zweckbestimmung

~Schitzenplatz mit Zubehérbauten®.

Der Bebauungsplan Nummer 5680/053 aus dem Jahr 2007 setzt Flachen mit
Pflanzgebot nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 Baugesetzbuch fest. Textliche
Festsetzungen werden zum Grinflachenanteil in den GE-Gebieten, zu
Baumpflanzungen, zur Stellplatzbegriinung mit Baumen, zur Dachbegriinung und zur

Eingrinung von Milltonnenstandplatzen getroffen.

Grunordnungsplan rheinverbunden und weitere Vorgaben

Im gesamtstadtischen Grinordnungsplan 2025 - rheinverbunden (GOP I) liegt das
Plangebiet in einem sogenannten Zwischenraum, dem Teilraum 23 - 2. Grlner Ring
und Kittelbach. Allgemeine Entwicklungsziele sind der Wegeanschluss an die
Verbinder zwischen Rhein und Griinem Rlicken - hier entlang des Kittelbachs - und
die Sicherstellung einer ausreichenden Freiflachenversorgung. Flr das Plangebiet
ergeben sich aus dem GOP keine speziellen Handlungsempfehlungen, da der GOP
zum Zeitpunkt der Veréffentlichung noch von einer gewerblichen Entwicklung im
Plangebiet ausging. Im Umfeld befinden sich Kleingartenanlagen, Uber die eine
Vernetzung in Richtung Griinzug Rather Korso und Kittelbach anzustreben ist. Die
entsprechenden Handlungsempfehlungen lauten ,Integration einer qualitativen
Freiraumplanung in die stadtebauliche Entwicklung" sowie ,Sicherung der

innerstadtischen Kleingartenanlagen®.

Grinplanung

Flr gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Gestaltung des Ortsbildes und aus
stadtékologischen Griinden sind eine starke Durchgriinung im Plangebiet und die
Begriinung der baulichen Anlagen notwendig. Um diese Ziele zu erreichen, werden
im Bebauungsplan zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Bepflanzung nach
§ 9 Absatz 1 Nummer 25 Baugesetzbuch und zur Begriinung von baulichen Anlagen

getroffen.
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Im Plangebiet besteht das stadtebauliche Ziel, urbane Mischgebiete mit gewerblicher
Nutzung und Wohnungsbau sowie Gewerbegebiete auszuweisen. Es ist zu erwarten,
dass fir die zuklinftigen Bewohner*innen oder die Beschaftigten wohnungs- oder
nutzungsspezifisch zugeordnete Freirdume fehlen. Nach verschiedenen
Veréffentlichungen (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz, Bundesamt flr
Raumwesen und Raumordnung, Bundesamt fur Naturschutz) sollten 11 - 15 m2
private Grinflachen je Einwohner*in zur Verfligung stehen. Die intensive Begrinung
von Tiefgaragendecken und Dachflachen mit Nutzungsfunktionen ist deshalb ein
wichtiger Baustein fur die Grin- und Freiraumversorgung von Bewohner*innen und
Beschaftigten. Die einfach intensiv begriinten Dachflachen kénnen als nutzbare

Grinflachen, z. B. auch als private Kinderspielflachen gestaltet werden.

Tiefgaragendecken sind daher gemaB Festsetzungen intensiv zu begriinen. Bei
Vegetationsflachen muss die Substratiiberdeckung flachig mindestens 80 cm
betragen und bei Baumstandorten mindestens 130 cm, jeweils zuzliglich
Dranschicht. Bei Baumstandorten sind je Baum 50 m3 Substrat nachzuweisen. Je
250 m2 der nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung

in der Pflanzqualitat 20/25 cm Stammumfang zu pflanzen.

Mit der Intensivbegriinung wird das Ziel verfolgt, Grinflachen mit hohem Potential
an Nutzungs- und Gestaltungsvielfalt zu schaffen, die mit bodengebundenen
Freirdumen vergleichbar sind. Kennzeichnend dafiir ist die strukturreiche
Bepflanzung mit Baumen, Strauchern, Grasern und Stauden. Die verwendeten
Pflanzen stellen hohe Anspriiche an den Schichtaufbau und an das Substratvolumen.
Im Plangebiet sind auch Ersatzpflanzungen fir gefallte satzungsgeschitzte Baume
nachzuweisen. Diese werden auf Tiefgaragendecken nur anerkannt, wenn die

Standorte den Vorgaben der Begriinungsfestsetzung entsprechen.

Bei allen Gebauden sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis maximal 15°
Dachneigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
artenreichen, standortgerechten Mischvegetation mindestens einfach-intensiv zu
begriinen. Die Starke der Bodensubstratschicht muss mindestens 50 cm zuziglich
Drainschicht betragen. Von der verpflichtenden Dachbegriinung ausgenommen sind
begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie
gemaB anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme
von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht flr aufgestanderte

Fotovoltaikanlagen.

Die Nutzung von Dachflachen als Spiel- und Freizeitflache ist ausnahmsweise
zulassig, jedoch darf die nicht begrinte Grundflache inklusive der maximal
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zulassigen technischen Aufbauten 50 % der jeweiligen Dachflache nicht
Uberschreiten. Als Ausgleich ist je angefangene 150 m? nicht begriinte Dachflache
ein Laub- oder Nadelbaum III. Ordnung mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
als Hochstamm, Stammbusch oder Solitar auf der zu begriinenden Dachfléache zu
pflanzen. Flr die Baumpflanzungen ist die Bodensubstratschicht auf mindestens 100
cm zuzuglich Drainschicht zu erhdéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss

mindestens 30 m3 je Baumstandort betragen.

Neben der Dachbegriinung ist das Potential der Fassadenbegriinung baulicher
Anlagen zu aktivieren. Gestalterisch und funktional bieten sich die Gebaudeecken,
Treppenhduser und Balkone flr eine vertikale Fassadenbegriinung mit Rankhilfen an.

Fir geschlossene Wandflachen sind Selbstklimmer zu verwenden.

In den GE-Gebieten werden die linearen und flachigen Pflanzgebotsflachen der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane aufgegriffen. Dies umfasst die Randstreifen zu

den Dauerkleingarten und gliedernde Elemente innerhalb der GE-Gebiete.

Der Baum- und Gehdlzstreifen entlang des Nérdlichen Zubringers wird aus
stadtbildgestalterischen Griinden und wegen der abschirmenden Wirkung flr die

Dauerkleingartenerhalten und erganzt.

Die Ausweisung der Flache flir Entsorgungsanlagen (seitlich Nérdlicher Zubringer),
des GE 2-Gebietes (Norden) und MU 1-Gebietes (zwischen Nérdlicher Zubringer und
Vogelsanger Weg) fiihrt zu einem Teil-Verlust der als erhaltenswert eingestuften
flachigen Gehdlzstrukturen im Norden des Plangebietes. Angesichts der geplanten
Bebauung der bislang unversiegelten Grinflachen im ndérdlichen und nordwestlichen
Bereich des Plangebiets ist mit einer Erhéhung der thermischen und bioklimatischen
Belastung zu rechnen. Zusatzlich sind durch die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Mischverkehrsflache im Nord-Osten des Plangebietes) und die
GFL 4- Flache Baumbestande betroffen.

Baumbilanz und Baumschutzsatzung

Aufgrund der gewahlten Bebauungs- und Entsorgungsstruktur ist ein vollstéandiger
Erhalt des Baum- und Gehélzbestandes nicht méglich. Uber Festsetzungen im
Bebauungsplan wird eine Gehdlzbrache mit flachigem Aufwuchs aus Pioniergehdlzen,
wie Weiden, Birken, Ahorn, Robinien, ruderalen Gebiischen und alteren
Baumbestanden an den Randern 6stlich der Einmindung des Vogelsanger Weges in
den Nordlichen Zubringer (GE 1-Gebiet) gesichert.

Der Ausgleich des Verlusts des satzungsgeschitzten Baumbestandes im Zuge von
Abriss der baulichen Anlagen, Herstellung der Infrastruktur und Neubau ist im
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Geltungsbereich des Bebauungsplans mdglich. Baumpflanzungen kdénnen in den
privaten Grinflachen und auf den nicht tberbauten Grundsticksflachen im MU 1 und
2 gemaB den Festsetzungen zur Bepflanzung durchgefiihrt werden. Auf
Tiefgaragendecken werden Ersatzpflanzungen anerkannt, wenn die
Substratiiberdeckung 130 cm stark ist und ein Substratvolumen von 50 m3 je Baum
nachgewiesen wird. Die Anzahl der erforderlichen Ersatzpflanzungen ist im Zuge der

jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln.

Bei der Bepflanzung ist der Schwerpunkt auf Baumpflanzungen zu legen, um den
Verlust an satzungsgeschitzten Baumen ausgleichen zu kénnen. Mit Festsetzung
einer Pflanzquote flir Baume kénnen stadtdkologische und gestalterische Funktionen
in Einklang gebracht werden. Potential bietet hier z. B. der Veranstaltungsplatz, fiir
den eine Pflanzung von 10 Baumen festgesetzt wird.

StraBenbdume stehen nur vor dem Hotel Vogelsanger Weg 36 (2 Linden). In
Richtung Nérdlicher Zubringer steht eine Kastaniengruppe in der Mittelinsel eines
Wendehammers. Der Vogelsanger Weg wird kiinftig beidseitig mit StraBenbdaumen
ausgestattet, sofern durch den Ankauf von Grundstilicken eine Erweiterung der
StraBenflache erzielt werden kann, die Neuanpflanzungen ermdglicht.
BegriinungsmaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen werden nicht zeichnerisch oder
textlich festgesetzt. Diese MaBnahmen werden innerhalb von Umbau- und

NeubaumaBnahmen von den stidtischen Amtern umgesetzt.

Trotz der vorgesehenen Ersatzpflanzungen kann in Teilbereichen der Verlust von

Vegetationsflachen flr das komplette Plangebiet nicht ausgeglichen werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jeder Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ist zu prifen,
ob durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des neuen
Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinn
vorbereitet werden. Dies ist zunachst durch Vergleich der vorhandenen und
geplanten baulichen Ausnutzung (Grundflachenzahl) zu prifen. Da flir das Plangebiet
Baurecht durch verschiedene rechtsverbindliche Bebauungsplane und einen
Durchflihrungsplan besteht, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht
anzuwenden (§ la Absatz 3 Baugesetzbuch). Trotzdem besteht grundsatzlich die
Verpflichtung, mdgliche Eingriffe in hdherwertige Biotoptypen zu mindern oder zu

vermeiden und durch griinordnerische Festsetzungen zu kompensieren.

Orts- und StraBenbild
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Das Orts- und StraBenbild entlang des Vogelsanger Weges ist sehr heterogen. Im
gesamten Verlauf wechseln sich gewerbliche bauliche Anlagen, die
Kleingartenanlage, der befestigte Veranstaltungsplatz und im Norden die flachigen
Gehoélzbestande im StraBenbild ab. An der westlichen Plangebietsgrenze zum
Noérdlichen Zubringer stehen im Sitden Birogebdude und danach folgt bis zur
Einmindung des Vogelsanger Weges eine Gehdlzkulisse aus Baumen und

freiwachsenden Hecken.

Das Orts- und StraBenbild wird sich an der MlnsterstraBe im Bestand nicht
verandern. Am Vogelsanger Weg entsteht mit Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes eine Blockstruktur, die durch die Offnungen fiir die Kleingarten und den
Veranstaltungsplatz gegliedert wird. In Verbindung mit StraBenbaumpflanzungen
kann das Orts- und StraBenbild erheblich aufgewertet werden. Entlang des
Noérdlichen Zubringers wird der Erhalt der Gehdlzkulisse und dessen Erweiterung

festgesetzt.

Freiraumangebot, Kinderspielflaichen und Kitastandort

Zur Naherholung sind in der unmittelbaren Nahe des Plangebietes keine Angebote
erreichbar. Die Randlage innerhalb gewerblicher Nutzungen und der Noérdliche
Zubringer stellen massive Barrieren dar. In Richtung Grafenberger Wald fehlt der
Anschluss an das lokale Griinzugsystem, wie den Ratherbroicher Grenzgraben und
den Rather Korso. Aus dem stadtebaulichen Wettbewerb wird der Vorschlag des
sogenannten ,Loops" (Rundweg) weiterverfolgt. Damit wird auf beiden Seiten des
Vogelsanger Weges ortsnah eine Wegeverbindung rund um die neuen Wohnquartiere
geschaffen, die abseits der stark frequentierten Verkehrswege Gberwiegend durch

Grinflachen fuhrt und an das oben genannte Griinzugsystem anschlief3t.

Der Bebauungsplanentwurf weist die vorhandenen Kleingartenanlagen als private
Griunflachen aus. Die vorhandenen und rechtsverbindlich ausgewiesenen
Dauerkleingarten werden damit im Bestand gesichert. Durch die Wahl des neuen
Standorts fur den neuen Kinderspielplatz missen vier Kleingarten verlegt werden. Es
ist beabsichtigt, auf einem stadtischen Grundstiick nérdlich der heutigen
Kleingartenanlage gleichwertigen Ersatz zu schaffen. Die festgesetzten

Dauerkleingarten werden um die dafir erforderlichen Flachen erweitert.

Die Kleingartenanlage ist 6ffentlich begehbar. Eine private Grinflache
(Zweckbestimmung Begleitgriin) wird im Bereich nordlich Vogelsanger Weg 55
festgesetzt. Hierbei handelt es sich um einen linearen Gehélzbestand, der gesichert

wird und wegebegleitend entlang des gewlinschten Loops verlauft.
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Die Wohnbebauung an der MlnsterstraBBe ist bereits heute nicht hinreichend mit
Spielflachen versorgt. Da der Bebauungsplan zukinftig Wohnnutzungen in einem
MU-Gebiet ermdéglicht, entsteht ein weiterer Bedarf an 6ffentlichen und privaten

Spielflachen.

Flr die Berechnung der quantitativen Versorgung mit 6ffentlichen Spielflachen gelten
die Richtwerte aus dem Runderlass des Innenministers Nordrhein-Westfalen (1978)
und der Entwurf des Mustererlasses der ARGE BAU (1987). Fir die Erreichbarkeit von
Spielflachen ist ein Radius von 400 m relevant. Innerhalb dieses Radius befinden sich
keine dffentlichen Spielplatze. Ostlich des Plangebietes liegen in mehr als 500 m

Entfernung die Spielplatze

- SchwietzkestraBe, Kategorie B (Kleinkinder und jlingere Schulkinder), GroBe ca.
1.000 m2

- RoseggerstraBe / Am Schein, Kategorie B, GréBe ca. 1.150 m?2

Beide Spielplatze sind vom Plangebiet aus nicht direkt zu erreichen, sondern nur
Uber die MiunsterstraBe. AuBerdem sind diese flir die Versorgung der dortigen
Wohnquartiere notwendig.

Daher wird im Bebauungsplan eine rund 2.300 m2 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Bei der Bedarfsermittlung ist auch der vor
kurzem rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nummer 06/014 - Vogelsanger Weg
/ MunsterstraBe berlcksichtigt worden.

Private Spielflachen fir Kleinkinder sind gemal3 § 8 Absatz 2 Bauordnung Nordrhein-
Westfalen und Spielplatzsatzung in den privaten Grinflachen der Baugebiete zu
schaffen. Mehrere Teilflachen sollen méglichst zu gréBeren Einheiten
zusammengeflhrt werden. Nach Mdglichkeit sind die ErschlieBungsflachen so zu
gestalten, dass Kinder sich gefahrlos bewegen kénnen. Zu beachten ist der
Mindestabstand der Spielflachen von 10 m zu Wohn- und Schlafzimmerfenstern, der
in der Spielplatzsatzung gefordert wird. Alternativ sind intensiv begriinte Dachflachen

baulicher Anlagen zu aktivieren.

GemaB § 8 Absatz 2 Bauordnung Nordrhein-Westfalen und Spielplatzsatzung der
Landeshauptstadt Disseldorf sind private Spielflachen fir Kleinkinder bei
Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohneinheiten nachzuweisen. Der Bedarf betragt 5 m2 je
Wohneinheit. Der Spielflachennachweis ist konkret im spateren

Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.
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16.2.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden vom Gutachterbiiro Okoplan Schutz-
und VermeidungsmaBnahmen vorgeschlagen, um das Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz)
zu vermeiden (Okoplan - Bredemann und Fehrmann: Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nummer 06-020 am
~Vogelsanger Weg/ MinsterstraBe" in Dlsseldorf-Mérsenbroich. Stand: Mai 2019).
Die Untere Naturschutzbehorde halt eine weitergehende Erfassung
planungsrelevanter Arten oder vertiefende Untersuchungen im Rahmen einer
Artenschutzprifung der Stufe 2 nicht flir erforderlich, wenn die Schutz- und

VermeidungsmaBnahmen beachtet werden.

Im Bebauungsplan werden folgende Schutz- und VermeidungsmaBnahmen aufgrund

gesetzlicher Bestimmungen als Hinweise aufgenommen:

- Das Zeitfenster flir Abbruch- und RodungsmaBnahmen wird auf den 01.10. bis
28./29.02. beschrankt.

- Im Schutzzeitraum vom 01.03. bis 30.09. ist bei Abbruch- und Rodungsarbeiten
eine dkologische Baubegleitung sicherzustellen.

Die im Gutachten benannten Punkte zum insektenfreundlichen Beleuchtungskonzept
und zum Schutz von Amphibien bei der Anlage von Kellerschachten und
StraBenabldufen sind lediglich als Empfehlungen zu werten, die deshalb nicht als

Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Darliber hinaus ist im Sinne des § 44 BNatSchG das Risiko einer signifikanten
Erhéhung von Vogelkollisionen an Glas- und Spiegelglasbauteilen zu minimieren. Der
Bebauungsplan enthélt eine entsprechende Festsetzung, dass - sofern der Glasanteil
der Fassade mehr als 75 % betragt oder zusammenhangende Glasflachen
vorgesehen sind, vorsorglich MaBnahmen nach dem jeweils bei Eingang des
Bauantrages vorliegenden Stand der Technik zu treffen sind (beispielsweise
transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser; Sandstrahlungen,
Siebdrucke, farbige Folien; Gliederung der Fassade oder mehrschichtiger

Fassadenbau).

Nachfolgend einige Veréffentlichungen, die als Entscheidungshilfe flir die

Glasverwendung an Gebaudefassaden oder technischen Anlagen dienen kdénnen:

- BUND (Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.), Vogelschlag an Glas
- NABU (Naturschutzbund Deutschland e.V.), Tipps gegen Vogelschlag

- Osterreichische Norm ONR 191040 (Kategorie A — hochwirksam)
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- SCHMID, H., W. DOPPLER, D. HEYNEN & M. ROSSLER (2012): Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht. Schweizerische Vogelwarte Sempach (Hrsg.). 2.,

Uberarbeitete Auflage

16.3 Boden
16.3.1 Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den
Katasternummern 117, 147, 165 und 168. Aufgrund der im Rahmen des
Bodenluftmessprogramms durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen kann eine
Beeintrachtigung des Plangebietes durch Gasmigration ausgeschlossen werden.
Weiterhin befindet sich im Umfeld des Plangebietes der Larmschutzwall mit der
Katasternummer 537. Konkrete Informationen oder Untersuchungen liegen hierzu
nicht vor. Da es sich um eine oberirdische Aufflillung handelt, kann eine

Beeintrachtigung des Plangebietes durch Gasmigration ausgeschlossen werden.
16.3.2 Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung mit der Katasternummer 38. Es
handelt sich bei dieser Altablagerung um eine ehemalige Kiesgrube, die bis zu 8 m
unter heutiger Gelandeoberkante (GOK) ausgehoben und wieder verflillt wurde. Die
Auffullungsmaterialien bestehen aus Bauschutt und Erdaushub, teilweise auch aus
Siedlungsabfallen, Schlacken und Aschen. Aus den vorliegenden Gutachten ergeben
sich Hinweise auf organische Substanzen und mikrobielle Abbauprozesse. Bei

Bodenluftbeprobungen wurde teilweise ein fauliger Geruch festgestellt.

Das Grundwasser flieBt im Bereich der Altablagerung etwa von Nordost nach
Sitdwest, wobei an Stellen maximaler Auffillung (um 8 m) der Aufflllungskérper
durchstrémt wird. Bei Grundwasseruntersuchungen konnten leicht erhdhte
Schwermetallgehalte festgestellt werden. Daher wurde eine

Grundwasseriberwachung empfohlen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die vorliegenden Unterlagen in
einer Nutzungsrecherche zusammengefasst. Bebauungsplanrelevante Belastungen
wurden nicht ermittelt, so dass eine Uberpriifung im Hinblick auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Einhaltung sonstiger Umweltbelange im Rahmen der

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden kann.
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16.3.3 Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern 8023, 8079,
8083, 8092, 8093, 8094, 8095, 8096, 8099, 8100, 8236, 8420, 8422, 8427, 8432,
8433, 8434, 8453 und 10179.

Bei den Altstandorten mit den Katasternummern 8083, 8095, 8096, 8099, 8100,
8236, 8434 und 8453 liegen keine Hinweise auf bebauungsplanrelevante

Bodenbelastungen vor.

Allerdings wurden bei den Altstandorten 8434 und 8453 im Mittel eine etwa 1,3 m
machtige Auffillung aus Boden mit Bauschutt, Asche, Schlacke sowie Ziegelbruch
angetroffen. Die Auffillung weist punktuell erhdhte Gehalte an Blei (bis 3000 mg/kg)
und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (bis 220 mg/kg PAK (EPA))
auf, die an die Auffillungsmaterialien gebunden sind. Entsprechend den vorliegenden
Gutachten handelt es sich um eine kleinrdumige Verunreinigung, die mit einfachen

Mitteln durch Aushub saniert werden kann.

Daher sind keine Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erforderlich. Untersuchungen (Nutzungsrecherchen und ggf. darauf aufbauende
Gefahrdungsabschatzungen) zur Uberpriifung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und der Einhaltung sonstiger Umweltbelange sind im Rahmen der

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durchzufihren.

Bei Beibehaltung der aktuellen Nutzung sind flr die Altstandorte mit den
Katasternummern 8023, 8093 und 8420 keine Untersuchungen im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Fir die Altstandorte mit den Katasternummern 8079, 8092, 8094, 8422, 8427, 8432,
8433 und 10179 liegt aufgrund der jeweiligen Nutzung (z. B. Tankstelle, KFZ-
Betrieb, ChemikaliengroBhandel) ein Bodenbelastungsverdacht vor.

Im Rahmen einer Nutzungsrecherche wurde flr die Altstandorte mit den Kataster-Nr.
8092, 8094, 8422, 8432, 8433 kein Untersuchungsbedarf im
Bebauungsplanverfahren abgeleitet. Allerdings ist bei dem Altstandort mit der
Kataster-Nr. 8432 davon auszugehen, dass sich die Altablagerung mit der Kataster-

Nr. 38 auch auf dieses Grundstlick erstreckt.

Flr die Altstandorte mit den Kataster-Nr. 8079, 8427 und 10179 wurde aufbauend
auf einer Nutzungsrecherche eine Gefahrdungsabschatzung durchgefihrt. Bei dem
Altstandort mit der Kataster-Nr. 8079 wurden polyzyklische aromatische
Wasserstoffe (PAK(EPA)) Gehalte bis 110 mg/kg bzw. Benzo (a) pyren (B(a)P)
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Gehalte bis 11 mg/kg sowie Kohlenwasserstoff (KW) Gehalte bis 1000 mg/kg erfasst.
Bei dem Altstandort mit der Kataster-Nr. 8427 wurden bei vorlaufenden
Untersuchungen KW-Gehalte bis 1590 mg/kg ermittelt. Bei der aktuellen
Gefahrdungsabschatzung wurden (PAK(EPA)) Gehalte bis 46,5 mg/kg ermittelt.
Entsprechend den Gefahrdungsabschatzungen liegen allerdings keine

bebauungsplanrelevanten Verunreinigungen der Schutzgtiter vor.

Bei den Altstandorten mit den Kataster-Nr. 8023, 8093 und 8420 sowie 8092, 8094,
8422, 8432, 8433 und 8079, 8422, 10179 kénnen Untersuchungen zur Uberpriifung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie zur Einhaltung sonstiger
Umweltbelange im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren

durchgefihrt werden.

Zusammenfassend erfolgt daher im Bebauungsplan nur eine Kennzeichnung der
Altablagerung mit der Kataster-Nr. 38 und der Altstandorte mit den Kataster-Nr.
8079, 8427, 8432, 8434 und 8453 nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB. Bei allen anderen
Flachen ergaben sich keine Hinweise auf bebauungsplanrelevante Bodenbelastungen

oder es kénnen Untersuchungen im Baugenehmigungsverfahren stattfinden.

16.4 Wasser
16.4.1 Grundwasser

Grundwasserstdande

Entsprechend den dem Umweltamt vorliegenden Erkenntnissen liegen die hdchsten
gemessenen Grundwasserstande flir das Plangebiet zwischen 31,50 m Uber
Normalnull und 32,00 m Uber Normalnull. Der fir 1926 fir eine Phase bisher
héchster Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte

Grundwasserstand liegt bei 33,5 m Uber Normalnull.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 m bis > 5
m. Bei einer Gelandehdhe von zirka 36,6 m Uber Normalnull bis 38,9 m Uber
Normalnull kédnnen die Grundwasserstande demnach Werte von rund 33,9 m uber

Normalnull erreichen.

Grundwasserbeschaffenheit

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt im Bereich einer groBflachigen
Grundwasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen, die von Rath bis
zum Rhein reicht (Fahne Rath/Derendorf). Die Gehalte chlorierter Kohlenwasserstoffe
im Grundwasser liegen hier zwischen 20 und 40 pg/1. Im Restteil des Plangebietes

Bebauungsplan Nr. 06/020 Stand: 20.10.2022, Vorlage APS/105/2022



-71 -

liegen die Gehalte chlorierter Kohlenwasserstoffe derzeit bei < 10 ug/1. Aufgrund
von oberstromig durchgeflihrten SanierungsmaBnahmen ist von einer weiteren
Verbesserung der Grundwasserqualitat (insbesondere im nérdlichen Bereich) in den

kommenden Jahren auszugehen.

Eine Wasserhaltung ist nur erlaubnisfahig, wenn vorher gutachterlich nachgewiesen
wird, dass die SanierungsmaBnahmen nicht verteuert, erschwert oder unmadglich

gemacht werden.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Grundwassermessstellen (Nummer 00342,
00648, 10266, 10267, 13244, 13265, 13311, 13312, 16598, 18231, 18232). Diese
dienen der Kontrolle des Sanierungsverlaufs sowie der Grundwassergtite und sind zu
erhalten, bzw. im Falle einer Zerstérung in Absprache mit dem Umweltamt, auf

Kosten des Verursachers, zu ersetzen.

Im Sidteil des Bebauungsplangebietes liegen die Eisenkonzentrationen im Mittel bei
3,6 mg/l und die Mangankonzentrationen im Mittel bei 0,15 mg/l. Ansonsten weist
die Grundwasserbeschaffenheit keine auffalligen Konzentrationen auf. Die mittlere
Grundwassertemperatur liegt in diesem Bereich zwischen 13,6°C und 15°C.

16.4.2 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen. Die Bestimmungen des § 44 Abs.1
Landeswassergesetzes Nordrhein-Westfalen (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs.2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur ortsnahen Beseitigung von auf befestigten
Flachen anfallendem, gesammelten Niederschlagswasser finden daher keine

Anwendung.

Die Entwasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Das aus dem
Plangebiet anfallende Abwasser wird im weiteren Verlauf zum Klarwerk Diisseldorf-
Nord geleitet und dort gereinigt. Die abwassertechnische ErschlieBung ist somit

durch die vorhandenen o6ffentlichen Abwasseranlagen grundsatzlich gesichert.

Das offentliche Kanalisationsnetz ist heute bereits stark ausgelastet, die hydraulische
Leistungsfahigkeit begrenzt. Bei einer Zunahme der Versiegelung im Plangebiet und
damit einhergehender entsprechender Erhéhung der abflusswirksamen Flachen
gegeniber dem Bestand kénnen zuklnftig restriktive Einleitungsbeschrankungen
nicht ausgeschlossen werden. Zur Sicherstellung einer ordnungsgemabBen
offentlichen Abwasserbeseitigung ist eine 6ffentliche Abwasseranlage erforderlich. Im
Hinblick auf die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes ist ein neuer
offentlicher Regenwasserkanal und der Bau von zwei Anlagen zur
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Regenwasserbewirtschaftung geplant. Das auf den Grundstlicken anfallende
Regenwasser kann nach Bau des 6ffentlichen Kanals an diesen angeschlossen

werden.

Die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes einschlieBlich der
erforderlichen Rickhaltungen erfolgt zunachst privat auf privaten Flachen. Zur
Gewahrleistung der abwassertechnischen ErschlieBung der Hinterlieger-Grundstlicke
werden daher entsprechende Leitungsrechte im Bebauungsplan ausgewiesen. Das
gleiche gilt fir die hinterliegenden Gebaude, die im Falle einer Grundstiicksteilung
nur mit ausgewiesenen Leitungsrechten eine Anschlussmaéglichkeit an den
offentlichen Kanal besitzen. Um die zuklnftige 6ffentliche ErschlieBung zu
ermadglichen, dlrfen die im Bebauungsplan ausgewiesenen GFL-Flachen nicht Gber-
oder unterbaut (Tiefgaragen etc.) werden.

Grundsatzlich ist die maBgebende Rickstauebene im Anschlusspunkt an den

offentlichen Kanal einzuhalten. Diese darf nicht unterschritten werden.
16.4.3 Oberflachengewasser

Im Plangebiet liegt kein Oberflachengewasser. Der Kittelbach verlauft etwa 100 m

sudlich und etwa 300 m westlich des Plangebietes.

16.4.4 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.
16.4.5Hochwasserbelange

Uberschwemmungsgebiet (HQ100)

Ein kleiner Teil des nérdlichen Plangebietes liegt im gemaB Verordnung der
Bezirksregierung Diisseldorf vom 26.02.2015 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
des Kittelbaches. GemaB § 78 Absatz 3 Wasserhaushaltsgesetz ist bei der
Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitpldnen in der Abwégung zu
berlicksichtigen, dass nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger und eine
Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes vermieden wird und
Bauvorhaben hochwasserangepasst errichtet werden. Aufgrund der Geringfiigigkeit
der Flachenbetroffenheit (zwei kleine Teilflachen mit insgesamt rund 1.000 m?2) wird
eine nachteilige Auswirkung auf Ober- und Unterlieger sowie eine Beeintrachtigung
des bestehenden Hochwasserschutzes ausgeschlossen. Bauvorhaben sind im

festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nicht vorgesehen.
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Risikogebiet (HQextrem)

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Risikogebiet gemal3 § 78b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Gebiete, die durch ein extremes Hochwasserereignis durch Uberflutung
beeintrachtigt werden, werden als sogenannte Risikogebiete bezeichnet. Sie liegen
auBerhalb von festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten
(HQ 100).

GemaB den von der Bezirksregierung Dusseldorf erstellten
Hochwassergefahrenkarten werden Areale des Bebauungsplangebietes teilweise bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) am Kittelbach mit einer Tiefe von
bis zu 1 m Uberflutet werden. Sollte es zu einem solchen Ereignis kommen, ist mit
erheblichen Sachschaden im Plangebiet zu rechnen. Zudem ist eine Gefahr flir Leben

und Gesundheit nicht auszuschlieBen.

Bei Versagen der Hochwasserschutzanlage kann das Plangebiet auch bereits bei

einem mittleren (HQ 100) Hochwasser Uberflutet werden.

Die Hochwassergefahrenkarten fiir die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
(HQ100) sowie die Hochwasserrisikogebiete (HQextrem) flir das Teileinzugsgebiet
~Rheingraben-Nord" kénnen online beim , Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen™ (MKULNV)
eingesehen werden unter: https://www.flussgebiete.nrw.de/node/6290 (Abfrage:
Marz 2022).

In den Risikogebieten ergeben sich gemal3 § 78b WHG erweiterte Anforderungen an
den Hochwasserschutz, die Berilcksichtigung finden. Diese betreffen den Schutz von
Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden. Jede Person,
die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist zudem gemaB § 5 Absatz 2 WHG im
Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen sowie zur
Schadensminderung zu treffen. Insbesondere die Nutzung von Grundstlicken ist
dabei an die mdglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte

anzupassen.

Grundsatze und MaBnahmen flr eine hochwasserangepasste Bauweise sind
beispielsweise der ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge
(Dezember 2018)" des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit (BMUB) zu entnehmen: https://www.fib-
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bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2018-12_Hochwasserschutzfibel_8.Auflage.pdf
(Abfrage Marz 2022).

Diese Erlauterungen dienen der Information Gber mdégliche Hochwassergefahren und
vor zu erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet. Im

Bebauungsplan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme.

16.5 Luft
16.5.1 Lufthygiene

Das Plangebiet befindet sich in zentrumsnaher Lage. Derzeit sind weder im
Plangebiet noch in den das Plangebiet direkt umgebenden StraBen Grenzwert-
Uberschreitungen gemé&B 39. Bundesimmissionsschutz-Verordnung (BImSchV) fiir
Feinstaub (PM10 und PM2,5) oder Stickstoffdioxid (NO2) bekannt. Eine Ausnahme
hiervon stellt der Abschnitt auf der MunsterstraBe zwischen Nérdlichem
Zubringer/FontanestraBe und Heideweg auBerhalb des Plangebietes dar. Hier wurden
Grenzwertiberschreitungen gemaB 39. BImSchV flir NO2 berechnet; allerdings
befindet sich hier Bestandsbebauung, so dass sich mit vorgelegter Planung die
Belastungs-Situation nicht maBgeblich verandern wird. Daher ist eine Ermittlung der
Hohe der GrenzwertlUberschreitung fur NO2 flr den Ist- und Planfall mittels

lufthygienischem, mikroskaligen Ausbreitungsgutachten hier nicht erforderlich.

NO2-Grenzwertlberschreitungen im Planfall entlang des Noérdlichen Zubringers oder
entlang des Vogelsanger Wegs sind aufgrund des Fehlens einer beidseitigen
StraBenschlucht nicht wahrscheinlich. Auch hier wird die Erstellung eines
lufthygienischen, mikroskaligen Ausbreitungsgutachtens im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens als entbehrlich betrachtet.

Tiefgaragen sind Uber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebdude zu
entliften. Von dieser Festsetzung kann abgewichen und ausnahmsweise eine
anderweitige (mechanische oder natlrliche) Liftungsanlage der Tiefgarage realisiert
werden, wenn Uber ein mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z. B.
MISKAM) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der
Vorsorgewerte fur NO:2 fur das Jahresmittel von 33,9 ug/m3 eingehalten wird.

Erlduterung: Unter Anwendung der in Dlisseldorf beobachteten Konzentrationen in
den Tagstunden an Werktagen in der Zeitspanne von 7 bis 18 Uhr werden flr

sensible Nutzungen wie:

- Kita und Spielplatzfreiflache

- Offentliche und private Flache zu Freizeitnutzung
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- Wohnnutzungen

Vorsorgewerte entwickelt. Sie berlicksichtigen das zu erwartende Hintergrundniveau
(HG) sowie den glltigen Grenzwert der 39. BImSchV flr Stickstoffdioxid (NO2).

Die Formel lautet:
Vorsorgewert = HG + (40-HG * 1,08 )/ 1, 46

Glltig fur HG-Werte unter 35 pg/m3. Das Ergebnis muss auf eine Nachkommastelle
abgerundet werden. Flr einen Hintergrundwert von 25 pg/m3 (im Bereich zentrales

Stadtgebiet) liegt der Vorsorgewert bei begriin,9 ug/ms3.

Der Vorsorgewert gibt an, dass bei seiner Einhaltung die NO2-Konzentation von 40
Hg/m3 in den werktaglichen Tagstunden (7 bis 18 Uhr) im Mittel nicht Gberschritten
wird. Bei Einhaltung des Vorsorgewertes werden keine Vorgaben zur Art der
Tiefgaragen-Entliftung bzw. aus lufthygienischer Sicht keine Vorgabe zur Belliftung
der Aufenthaltsrdume gemacht. Im Falle der Uberschreitung des Vorsorgewertes ist
die Tiefgarage uber Dach zu entliften. (Verfahren und Formel wurden durch das
Ingenieurbiiro Lohmeyer fir das Amt flir Umwelt- und Verbraucherschutz der Stadt
Dusseldorf in 2020 entwickelt.)

16.5.2 Umweltfreundliche Mobilitat

Die Landeshauptstadt Disseldorf entwickelt seit 2014 ein aus rund 700
EinzelmaBnahmen bestehendes stadtweites Radhauptnetz. Dieses soll unter der
Pramisse der Erhohung der Radverkehrssicherheit insbesondere fiir den
Alltagsverkehr genutzt werden. Es ist dementsprechend auf eine gréBtmadgliche
Steigerung der Radverkehrsmengen ausgelegt. Innerhalb der Stadt sollen
Hauptverbindungswege fir Radfahrer entstehen, die diesen eine einfache und gute

Orientierung im gesamten Stadtgebiet ermdglichen.

Das Plangebiet sollte nach Méglichkeit entsprechend an das Radhauptnetz
angeschlossen werden. Die Bezirksradrouten verlaufen durch die Sankt-Franziskus-
StraBe, Rather Broich / Rather Kreuzweg, entlang des Ratherbroicher Grenzgrabens

und des Kittelbaches sowie entlang der GrashofstraBe.

Um die Nutzung des Fahrrades fiir den Alltag weiter zu férdern, werden bei der
kinftigen Gestaltung der AuBenbereiche auch entsprechende Abstellmdglichkeiten
(ebenerdig, lberdacht) Bertlicksichtigung finden. Die Verpflichtung, beim Neubau von
Wohn- und Geschaftsgebauden sowie weiteren Anlagen ausreichende Abstellplatze
fir Fahrrader bereitzustellen, ergibt sich aus § 48 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
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in der derzeit glltigen Fassung. Die Umsetzung erfolgt im

Baugenehmigungsverfahren.

Das Plangebiet ist gut an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
angeschlossen. In rund 1.000 m FuBwegeentfernung liegt der S-Bahnhof Rath-Mitte
mit Anschluss an die S-Bahnlinie 6. Das Mobilitatsangebot wird durch die Linien U 71
und 701 mit der Haltestelle ,HaeselerstraBe™ in der MlUnsterstraBe erganzt. Darlber
hinaus dienen die Buslinien 756 und 758 die Haltestellen ,HaeselerstraBe™ und
~Vogelsanger Weg" an.

Zur Starkung der E-Mobilitat kénnen Elektroladestationen bzw. Stromtankstellen fur
Pkw und E-Bikes im Plangebiet implementiert werden. Hierzu ist eine frihzeitige

Abstimmung mit den Stadtwerken Dusseldorf notwendig.

16.6 Klima
16.6.1 Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der
Einsatz regenerativer Energietrager bei. Hierzu zéhlen u. a. MaBnahmen an
Gebduden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz regenerativer
Energietrager kommt eine zunehmende Bedeutung zu. Das Plangebiet liegt innerhalb
des Fernwarmenetzes Innenstadt (Lieferung von Fernkalte ist auch mdglich, ggf.
relevant bei Verwaltungsgebauden, Hotels u. a.).

Es wird die Implementierung eines Inselwarmenetzes empfohlen, das gegebenenfalls

an eine zukinftige Fernwarmetrasse angeschlossen werden kann.

Verschiedene Mdglichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich
allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wie zum Beispiel die
Anforderungen an die Warmedammung von Gebauden (siehe Bauordnung Nordrhein-

Westfalen in Verbindung mit dem Gebdudeenergiegesetz).

Zur Vermeidung von Autofahrten tragen unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen
Wege" die gunstige Lage des Plangebietes in der Siedlungsstruktur und die gute
Einbindung in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs bei.

Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 16.5.2 erlautert.
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16.6.2 Stadtklima

Ausgangssituation

Die stadtklimatische Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Disseldorf (2012)
ordnet den Uberwiegenden Teil des Plangebiets dem Lastraum der ,,Gewerbe- und
Industrieflachen™ zu. Ein Bereich im sidwestlichen Teil des Plangebietes ist dem
Ausgleichsraum der ,Stadtischen Grinzlige mit bioklimatischer und
immissionsklimatischer Bedeutung" zugeordnet. Kleinere Bereiche entlang der
MlnsterstraBe gehdren dem Lastraum der ,verdichteten Bebauung" an.

Der Lastraum der ,Gewerbe- und Industrieflachen™ ist durch hohe
Versiegelungsgrade und einen relativ geringen Flachenanteil an Vegetation gepragt.
Zu den stadtklimatischen Auswirkungen dieses Lastraums zdhlen eine hohe
thermische Belastung und eine schlechte BellUftungssituation. Die
Planungshinweiskarte empfiehlt fir diesen Lastraum u. a. das Freihalten von

BellGftungsbahnen sowie die Entsiegelung und Begrinung von Freiflachen.

Fur den Ausgleichsraum der ,Stadtischen Griinziige mit bioklimatischer und
immissionsklimatischer Bedeutung" empfiehlt die Planungshinweiskarte den Erhalt
und Ausbau sowie die Entsiegelung bzw. keine zusatzliche Versiegelung von Flachen.
Zur Férderung des Luftaustauschs zwischen Kaltluftentstehungsgebieten und

bebauten Bereichen ist es sinnvoll, diese Gebiete zur Bebauung hin zu 6ffnen.

Planung

Kern der Planung ist die Entwicklung von Bebauungsmadglichkeiten, die sowohl eine
Gewerbe- als auch eine Wohnnutzung zulassen (Vereinbarkeit von ,Arbeit und

Wohnen"). Die bestehenden Kleingartenflachen werden gesichert.

Die vorgesehene Entwicklung und Erweiterung von gewerblichen Flachen
insbesondere im noérdlichen und nordwestlichen Bereich des Plangebiets betrifft auch
aktuell noch unversiegelte Griinflachen. In diesen Bereichen ist zukinftig durch die
Erhéhung des Versiegelungsgrads und der Zunahme des Gebdaudebestands mit einer

Erhdhung der thermischen und bioklimatischen Belastung zu rechnen.

Die vorgesehene bauliche Nutzung in den MU-Gebieten stellt dagegen im Hinblick auf
die bisherige gewerbliche Nutzung aufgrund des geringeren Versiegelungsgrads und
des héheren Griinflachenanteils eine Verbesserung der stadtklimatischen Situation
dar. Andererseits kann auch hier bei einem héheren Baukdrpervolumen die

thermische Belastung zunehmen.
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Die Mdglichkeit einer stadtklimatischen Verbesserung wird in der Planung durch

folgende stadtklimatisch positive MaBnahmen genutzt und festgesetzt:

- maoglichst hoher Grad der Begriinung der Grundstiicksflachen,
- Baumpflanzungen,
- Begrinung von Tiefgaragendecken und unterirdischen Gebdudeteilen,

- Dach- und Fassadenbegriinung.

Von besonderer Bedeutung flr die bessere Durchliftung des Plangebietes ist der
Erhalt der Griinflachen. Dies trifft insbesondere auf den in West-Ost-Richtung
verlaufenden Grinzug zwischen den beiden MU-Gebieten im zentralen Bereich des

Plangebietes zu.
16.6.3 Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind die geanderten Bedingungen, insbesondere haufigere
und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen und haufigere und
intensivere Starkregenereignisse zu berlicksichtigen. Durch diese
Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische Gebiete mit hoher
Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze und

Starkregen belastet.

Die im Rahmen des Klimaanpassungskonzeptes KAKDus fir die Landeshauptstadt
Disseldorf (2017) erstellten Belastungskarten Hitze zeigen, dass auch im Plangebiet
zukinftig von einer hdheren thermischen Belastung auszugehen ist. Um der
zusatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel entgegenzuwirken, sind
MaBnahmen, die zur Verbesserung der klimatischen Situation im Plangebiet
beitragen (siehe Stadtklima) besonders wichtig und tragen zur Klimaanpassung bei.
Dariber hinaus ist ein Augenmerk auf die Verringerung der Warmabstrahlung von
Oberflachen zu legen, z. B. durch Beschattung versiegelter Flachen oder durch die

Verwendung von Materialien mit hohen Albedowerten.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstlitzen Manhahmen zur
Reduzierung und Verzdogerung des Spitzenabflusses durch Retention des
Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z. B. Dachbegriinungen und

Grunflachen mit Speicherpotenzial) die Klimaanpassung.
16.6.4 Uberflutungsschutz

Im Rahmen der Veroéffentlichung des Klimaanpassungskonzeptes der
Landeshauptstadt Disseldorf (KAKDus) und entsprechender Kartenwerke werden
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Hinweise gegeben, ob méglichweise im jeweiligen Plangebiet mit Sturzfluten

gerechnet werden muss. Dies trifft fir Teilbereiche des Plangebiets zu.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind aus siedlungswasserwirtschaftlicher
und wasserwirtschaftlicher Sicht folgende Aspekte zum Uberflutungsschutz vor

urbanen Sturzfluten stets zu prifen bzw. zu berlicksichtigen:

- groBraumige Topografie (natlrliche Wasserscheiden, magliche Zufllisse von
angrenzenden Gebieten, FlieBwege innerhalb des Plangebietes)

- Lage und Verlauf fritherer Gewasserlaufe und natdrlicher
Uberschwemmungsgebiete

- Uberflutungsgefahrdung und besondere Risikobereiche des Plangebietes

- modgliche Verscharfung des Uberflutungsrisikos unterhalb gelegener Gebiete

- Mdglichkeiten und Festlegungen zum zentralen und dezentralen
Regenwasserrlickhalt

- Mdglichkeiten und Festlegungen zur multifunktionalen Flachennutzung (inkl.
Vorgaben bzgl. feuchtevertraglicher Vegetation)

- Anpassung des Gelandes, der Bebauung und der verkehrlichen ErschlieBung an
Topografie und Uberflutungsrisiko

- Festlegung von Grundstiicks-, StraBen- und Gebdudehdhen

- Festlegung von Notwasserwegen und Retentionsflachen (von Bebauung
freizuhalten)

Flr besonders gefahrdete Bereiche missen friihzeitig entsprechende
SchutzmaBnahmen getroffen werden. Hierzu zahlen insbesondere Tlréffnungen und
bodentiefe Fenster, Treppenabgange in Untergeschosse, Kellerfenster, Lichtschéachte,
Tiefgaragenzu- und -ausfahrten, gegebenenfalls muss das Gelédnde insgesamt oder in
Teilen angehoben werden.

16.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Das Plangebiet befindet sich jedoch
in unmittelbarer Nahe zum denkmalgeschiitzten Gebaude Vogelsanger Weg 49,
bestehend aus einem ein- bis zweigeschossigem Betriebsgebaude mit einer
gartenarchitektonisch gestalteten Anlage. Das Vorhaben darf nicht zu einer
substanziellen Beeintrachtigung und/oder Beschadigung des Baudenkmals flhren.
Zum gegebenen Zeitpunkt missen die weiteren Planungen der Unteren
Denkmalbehérde zur Abstimmung vorgelegt werden und sind demnach mit in die

Planungen einzukalkulieren.
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Es bestehen keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Im Falle von Erdeingriffen

wird auf die Regelungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen.

Als sonstige Sachguter sind im Plangebiet der vorhandene Gebaudebestand sowie
damit einhergehende Infrastrukturen zu benennen, die bei Realisierung der einzelnen

im Bebauungsplan festgesetzten Bauvorhaben abgerissen werden muissen.

16.8 Wechselwirkungen sowie Kumulierung

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern zu berlcksichtigen, da sich die Schutzglter nicht immer
eindeutig voneinander trennen lassen. Die einzelnen Schutzgliter erflillen jeweils
bestimmte Funktionen in Natur und Landschaft, stehen aber oftmals auch in
Beziehung zu anderen Schutzgitern und sind dort ebenfalls von Bedeutung. In der
nachstehenden Matrix wird ein grober Uberblick gegeben:

Tabelle 2: Ubersicht (iber die verfahrensrelevanten Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern im Bebauungsplanverfahren Nr. 06/020 - Beiderseits Vogelsanger Weg

Wirkung
von — Pflaimzen/ Boden/ Klima / Kultur-
- Mensch Tiere/ Fliche Wasser Luft u. Sach-
Wirkung Landschaft giiter
auf |
Erholungs-
raum (+)
Vielfalt der
= _ .
§ Arten und Standort flr matiienr (F:;chluft Eglgalt
[} Strukturen Siedlung g .
s (+) Ausgleichs | kulturel-
verbessert und Verkehr .
Erholung | funktion len Erbes
Erholungs- (+) (+) (+) (+)
wirkung (+)
Naturerlebnis
(+)
Lebensraum-
< & | und Land-
&~ £ | schaftsver- Wasser- Alte
N DO Lebensraum N
€ g @ | lust(-) . nutzung Gebdude
g = O B fur Pflanzen )
& F £ | Stérungen : (+) bieten
o (] und Tiere
-l | von Tieren (+) Lebens- Lebens-
(=) raum (+) raum (+)
Artverschie-
bungen (-)
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Wirkung
von — Pfl.'a_mzen/ Boden/ Klima / Kultur-
- Mensch Tiere/ Fliche Wasser Luft u. Sach-
Wirkung Landschaft gliter
auf |
) Verlust von
S Boden-
Ho .
T funktionen Erhalt von
~ (-) Stoffver- .
c .| Boden- Versiege-
o Schadstoffein . lagerung
° funktionen lung (-)
2 |- (+) ©
trage (-)
Verdichtung
-)
Verringerung
Grundwasser | Ungestorte
5 neubildung Grundwasser
a ) - neubildung | Speicher,
g Erhéhung (+) Filter- und
Oberflachen- | Filterung von | Puffer-
abfluss (-) Schadstoffen | funktion (+)
Schadstoffein | durch
- Pflanzen (+)
trage (-)
& (En)mssmnen klimatischer| klimatisc
3 - ; _ _
3 Behinderung . Ausgleichs her. Aus
E des Luftaus- Frischluft (+) | raum (+) gleichs-
£ Kaltluftpro- Kaltluftpro- | raum (+)
= tausches (-) ) )
(¥ . duktion (+) duktion (+) | Kaltluft-
Aufheizung .
Staubbild- produk-
durch Ver- ung (-) tion (+)
siegelung (-) 9
: Verluste durch
'§ Neubau und
7)) = Schadstoffe Witterungs-
52 () einflisse
::: ©  |Erhalt und (-)
5 Restaurierung
* (+)

Legende:

Quelle:

Lesebeispiel:

(+) positive Wirkung, (-) negative Wirkung

in Anlehnung an Storm/Bunge: Handbuch der

Umweltvertraglichkeitspriifung 2020, 2. Band, Kapitel

Wechselwirkungen

Wirkung von Schutzgut Wasser auf Schutzgut Klima/Luft:

klimatischer Ausgleichsraum und Kaltluftproduktion (positive

Wirkungen)
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Wechselwirkungen mit Bedeutung fir die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG sind nicht zu erwarten, da weder
innerhalb noch im naheren Umfeld des Plangebiets Natura 2000-Gebiete vorhanden
sind.

Kumulative Wirkungen entstehen aus dem Zusammenwirken verschiedener
Einzeleffekte. Durch die Haufung von Einwirkungen, die einzeln betrachtet ggf. als
geringfiigig einzuschatzen sind, ergeben sich unter Umstanden in Summe erhebliche
negative Umweltauswirkungen. Deshalb sind im Rahmen der Umweltprifung in der
Bauleitplanung auch die voraussichtlichen Umweltauswirkungen eines Planvorhabens
im Zusammenwirken mit bereits bestehenden und geplanten Bebauungsplanen
relevant. Im benachbarten Umfeld zum vorliegenden Bebauungsplan befindet sich
der seit Marz 2020 rechtskraftige Bebauungsplan 06/014 ,Vogelsanger
Weg/MlinsterstraBBe®.

Grundsatzlich werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzgtter in jedem Bauleitplanverfahren gesondert erfasst und
beurteilt. Dabei werden kumulative Wirkungen im Rahmen der Bericksichtigung von
Vorbelastungen teilweise auch indirekt mit einbezogen, beispielsweise spielt bei der
Beurteilung der Luftqualitat die Hintergrundbelastung eine Rolle. Darlber hinaus
werden im Rahmen der Bebauungsplanung MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich getroffen, um negative Umweltauswirkungen so gering wie mdglich zu

halten.

Flr das Bebauungsplanverfahren Nr. 06/020 - Beiderseits Vogelsanger Weg ist im
Hinblick auf mégliche kumulative Umweltauswirkungen ein Uberschreiten von
Erheblichkeitsschwellen nicht zu erwarten. Die Notwendigkeit, MaBnahmen zu
ergreifen, besteht somit nicht.

17 Gepriifte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Vor Beginn der Bauleitplanung wurde ein zweistufiges qualitatssicherndes Verfahren/
Gutachterverfahren zur kinftigen Entwicklung des Plangebietes durchgefihrt.
Aufgabe der beteiligten sechs Teams aus Stadtplaner*innen und
Landschaftsarchitekt*innen war es, Lésungsvorschlage flr die stadtebauliche
Neuordnung und die Nutzungsverteilung auf dem baulich vorgenutzten Areal zu

erarbeiten.

Ein wesentliches Ziel des Wettbewerbsverfahrens war die Entwicklung urbaner und

gemischter Strukturen. Das Wohnen wurde in Zusammenhang mit vorhandenem
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Gewerbe und der Weiterentwicklung von Dienstleistungen/ Blrostandorten gesehen.
Zugleich war es Ziel, eine attraktive Mitte und Wegeverbindungen zu schaffen. Die
Umsetzung des Vorhabens Uber die zwei Bebauungsplane Nr. 06/014 - Vogelsanger
Weg/MlinsterstraBBe — sowie Nr. 06/020 - Beiderseits Vogelsanger Weg - erfolgt auf

Basis des gekiirten Entwurfes aus dem Gutachterverfahren.

Unter den MaBgaben des Gutachterverfahrens hatten die anderen flinf eingereichten
Wettbewerbsentwiirfe zu keinen wesentlich anderen Festsetzungen im
Bebauungsplan gefiihrt. Die entsprechenden Umweltauswirkungen der Planung

waren in Art und Intensitat vergleichbar gewesen.

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet einer stadtebaulichen Neuordnung bedarf,
es bereits stark versiegelt ist und eine Innenentwicklung vorgesehen ist, sind daher

keine weiteren Alternativen gepruft worden.

Aus der Sicht des Landschafts-, Natur- und Bodenschutzes ist grundsatzlich der
sparsame Umgang mit Grund und Boden geboten und eine Innenentwicklung zu
befirworten, da dadurch bisher unbeanspruchte Flachen im AuBenbereich geschont
werden. Darliber hinaus sind die Uberplanten Flachen im Plangebiet mit hoher

Flachenversiegelung bereits stark vorbelastet.

Aus den oben genannten Grinden wurden im Rahmen des Bebauungsplans Nr.
06/020 - Beiderseits Vogelsanger Weg keine weiteren Standortalternativen unter
Umweltgesichtspunkten geprift.

18 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung (Nullvariante)

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich diverser Bebauungspléne, die iberwiegend

gewerbliche Nutzungen ausweisen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Festsetzungen
dieser Bebauungspléane umgesetzt werden. Die vorhandenen gewerblichen
Nutzungen wirden sich bei vollstandiger Ausnutzung der planungsrechtlich

zulassigen Rahmenbedingungen verfestigen.

Grundsatzlich wirden bei Umsetzung der Bebauungsplane ahnliche
Umweltauswirkungen entstehen, da die Art der Nutzungen und die bauliche Dichte
im Sinne der Grundflachenzahl im Bereich der Gewerbegebiete vergleichbar sind. In
diesem Sinne sind die Umweltauswirkungen der Nullvariante mit denen der Planung

vergleichbar.
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Allerdings sind bei Umsetzung des heutigen Planungsrechtes keine Wohnnutzungen
zulassig. Insoweit ware bei Umsetzung der Bestandsbebauungsplane davon
auszugehen, dass die Emissionskonflikte aufgrund der fehlenden Wohnnutzung
geringer sind.

Die Sanierung und Beseitigung von Bodenverunreinigungen wirde unterbleiben.
Ebenso wirden die BegrinungsmaBnahmen fir Gebaude und Freiraum nicht

umgesetzt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 06/020 - Beiderseits Vogelsanger Weg
vorgesehenen Steuerungen insbesondere zur Be- und Eingriinung der gewerblichen

Bauflachen waren auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes nicht umsetzbar.

19 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der Luftschadstoff-
belastung des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen

Luftgltedberwachung ausreichend ist.

Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der
regelmaBig aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Diisseldorf auf

Abweichungen zu Uberprifen.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen griinplanerischen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen wird durch die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) beobachtet

werden.

Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu

vergleichen.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaB § 4c BauGB kénnen fur
das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmaBigen Grundwassergite- und
Oberflachengewdasseruberwachung erkannt werden. Nachteilige Veranderungen
kdnnen beispielsweise durch defekte Kanale oder den unsachgemaBen Umgang mit

Chemikalien verursacht werden.

Sollten bei den Erdarbeiten zukiinftiger Bauvorhaben unvorhergesehene
Bodenverunreinigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls
erforderlich, Uber ein spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von

Sanierungs- oder SicherungsmaBnahmen) Uberwacht werden.

Bebauungsplan Nr. 06/020 Stand: 20.10.2022, Vorlage APS/105/2022



-85 -

Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des kommunalen Umweltamtes sind
fir das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu

ermitteln.

Das Monitoring beginnt finf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und ist in
einem Flnfjahresturnus regelmaBig durchzuflhren. Finf Jahre nach Beendigung der

Bauarbeiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.

20 Weitere Angaben

Die angewendeten Techniken entsprechen dem anerkannten Stand der flir dieses
Vorhaben glltigen Regeln. Es ist davon auszugehen, dass die eingesetzten Stoffe
und die zur Anwendung vorgesehenen Materialien den gesetzlichen Anforderungen
entsprechen und aufsichtsbehérdlich zugelassen sind. Weitere Angaben und/oder

Auflagen werden im nachfolgenden Baugenehmigungs-verfahren formuliert.

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und in den
zugrundeliegenden Gutachten erlautert. Auch Art und Umfang der erwarteten
Emissionen kénnen den jeweiligen Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen
werden. Bei der Zusammenstellung der Angaben fiir die Umweltprifung traten im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine technischen oder inhaltlichen
Schwierigkeiten auf (Anlage 1, Abs. 3c BauGB).

Referenzliste der verwendeten Quellen:

- Landeshauptstadt Dlsseldorf: Gesamtstadtischer Grinordnungsplan 2025 -
rheinverbunden, April 2014

- Landeshauptstadt Disseldorf: Planungshinweiskarte fiir die Landeshauptstadt
Dusseldorf, 2012

- Landeshauptstadt Dlsseldorf: Klimaanpassungskonzept Disseldorf (KAKDUS),
April 2017

- Landeshauptstadt Disseldorf: Masterplan Green-City Mobility, Juli 2018

- Landeshauptstadt Diisseldorf: Radhauptnetz der Landeshauptstadt Disseldorf,
2015

- Verkehr: emig-vs - Ingenieurgesellschaft fir Verkehrs- und Stadtplanung mbH:
Verkehrstechnische Untersuchung Beiderseits Vogelsanger Weg. Bebauungsplan
06-020. Stand: Oktober 2020
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Schalltechnisches Gutachten: ACCON Kéln GmbH: Schalltechnisches
Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 06/020 ,,Beiderseits Vogelsanger Weg"
der Landeshauptstadt Disseldorf. ACCON-Bericht-Nr.: ACB 1020 - 408681 - 123.
Stand: 04.03.2021

Artenschutz: Okoplan - Bredemann und Fehrmann: Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nummer 06-020 am
~Vogelsanger Weg/ MinsterstraBe" in Disseldorf-Mérsenbroich. Stand: Mai 2019
Altlasten:

Altenbockum & Partner, Geologen: Bebauungsplanverfahren B06/014
Vogelsanger Weg/ MinsterstraBe und B06/020 beidseitig Vogelsanger Weg in
40470 Dusseldorf. Nutzungsrecherche von Altstandorten und einer Altablagerung.
Stand: 28.04.2020

Altenbockum & Partner, Geologen: Bebauungsplanverfahren B06/020 beidseitig
Vogelsanger Weg in 40470 Dusseldorf. Gefahrdungsabschatzung Altstandort AS
10179. Stand: 13.08.2020

Altenbockum & Partner, Geologen: Bebauungsplanverfahren B06/020 beidseitig
Vogelsanger Weg in 40470 Dusseldorf. Gefahrdungsabschatzung Altstandort AS
8079. Stand: 14.08.2020

Altenbockum & Partner, Geologen: Bebauungsplanverfahren B06/020 beidseitig
Vogelsanger Weg in 40470 Dusseldorf. Gefahrdungsabschatzung Altstandort AS
8427. Stand: 17.08.2020
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Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/105/2022

Zusammenfassende Erklarung
gemaf3 § 10a BauGB
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Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB
haben Blirger*innen insbesondere folgende Anregungen zur Planung vorgebracht:

- Erhalt von Kleingarten und Standortwahl Spielplatz: Standort flir den Spielplatz
wurde geandert, flr entfallende Parzellen sind Ersatzgarten eingeplant

- ErschlieBung und Verkehr: Verkehrsgutachten wurde erstellt und war im Rahmen
der offentlichen Auslegung einsehbar

- Hinweis zur Realisierung des Loops: Sicherung liber Gehrechte im
Bebauungsplan, Prifung der Umsetzbarkeit und Begehbarkeit im weiteren
Umsetzungsverfahren

- Fragen zum Wohnungsbau: vier- bis fliinfgeschossige Bebauung mit einzelnen
Hochpunkten geplant, Hinweis auf Angebotsbebauungsplan

- Hinweis zu Infrastrukturen im Plangebiet: Kapazitaten im Planverfahren geprift,

Festsetzung von Entsorgungsanlagen im Bebauungsplan

Im Nachgang zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen weitere

Stellungnahmen zu insbesondere folgenden Themen ein:

- Anregung zur Nutzung des Festplatzes und zur Anderung der
Grundstlicksnutzung: dauerhafte Einrichtung eines Parkplatzes aus
stadtebaulichen Griinden nicht erwlinscht, Tiefgarage ist zulassig. Hinweis auf
Angebotsbebauungsplan, Anderung ,,Quartiersplatz® zu ,Festplatz*

- Hinweis zu immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen bisheriger Nutzungen:
Bebauungsplan enthalt auf Basis eines Schallgutachtens entsprechende
Festsetzungen, die bisherige Nutzungen weiterhin erméglichen

- Anregung zum Erhalt von Kleingarten und Standortwahl Spielplatz: siehe oben

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr das Plangebiet durchgefiihrt. Im Rahmen der
Beteiligung wurden insbesondere folgende Anregungen benannt:

- Hinweis auf Bauhdhenbeschrankung Flughafen: nachrichtliche Ubernahme im
Bebauungsplan

- Hinweis auf Luftreinhalteplan und Umweltzone: im Umweltbericht berlicksichtigt

- Hinweis auf Vorbelastung durch Geruchsimmissionen: Belastung liegt unterhalb
des Immissionswertes der GIRL
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Hinweis auf Hochwasserrisikogebiet: nachrichtliche Ubernahme im
Bebauungsplan

Hinweise zu Schutzstreifen von Infrastrukturleitungen: zur Kenntnis genommen,
teilweise Ausweisung von Leitungsrechten

Hinweise zum externen Kompensationsbedarf: externe
KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich

Hinweis auf Einschrankung gewerblicher Nutzbarkeit und mdgliche
Nachbarschaftskonflikte: Festsetzung eines MU, Bebauungsplan enthalt auf Basis
eines Schallgutachtens Festsetzungen, die bisherige Nutzungen weiterhin
ermdglichen

Hinweis auf Verkehrsuntersuchung: Untersuchung wurde erstellt

Hinweis auf Gehdlzbestand: wird teilweise planungsrechtlich gesichert

Hinweis auf Artenbestand einer Grunflache: wurde in der ASP untersucht
Hinweis auf Besonnungssituation / Verschattungsgutachten: Verweis auf
Angebotsbebauungsplan

Hinweis auf Bodenuntersuchungen: wurde im Rahmen des Verfahrens erstellt,
Ergebnisse in Umweltbericht ibernommen, Kennzeichnung der Altlasten
Hinweis zur stadtklimatischen Verbesserung: bei der Erstellung der
Festsetzungen berlicksichtigt

Hinweis auf Abstandsflachen: Verweis auf Angebotsbebauungsplan

Hinweis zur Entwasserung: in die Begriindung tibernommen

Hinweis zu bestehenden Griinfestsetzungen: Priifung und Aktualisierung
Hinweis zur ASP, Grinordnung und Baumkartierung: Inhalte wurden
eingearbeitet

Hinweis zur Neuausweisung Kinderspielplatz: wurde festgesetzt

Hinweis zum Erhalt einer Grinflache im Norden: neues Bauvorhaben geplant, fir
das bereits Baurecht besteht. Teile des Baumbestandes werden erhalten
Hinweis zur Anwendung der Eingriffsregelung: aufgrund bestehender Baurechte

nicht anzuwenden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden aufgefordert gemaf

8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Planung Stellung zu nehmen. Es wurden insbesondere

folgende Anregungen vorgetragen:

Hinweis auf Erdbebenzone: Kenntnisnahme
Hinweis zum ermittelten Larmwerten und Larmvorbelastung: Verweis auf

Angebotsbebauungsplan
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Hinweis zur Abwasserbeseitigung: im Bebauungsplan als Festsetzung geregelt
Hinweis zur AuBenspielflachen Kita: kann innerhalb des festgesetzten
Baufensters umgesetzt werden

Hinweis zum Vegetationserhalt: Erhalt von Teilbereichen, Baumerhalt im

StraBenraum moglich bzw. Prifung im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaBi § 3 Abs. 2 BauGB wurden

insbesondere folgende Anregungen vorgebracht:

Hinweis auf Infrastrukturleitungen und Richtfunkverbindungen: Kenntnisnahme
Hinweis auf Einschrankung der gewerblichen Nutzbarkeit: Festsetzung eines MU,
ausreichend flexible Baufenster, Verweis auf Bestandsschutz

Hinweis auf starkere horizontale und vertikale Gliederung des MU: Verweis auf
Angebotsbebauungsplan

Umweltbelange

Im Rahmen des Planverfahrens wurden die folgenden Fachgutachten erstellt:

Verkehr: emig-vs - Ingenieurgesellschaft flr Verkehrs- und Stadtplanung mbH:
Verkehrstechnische Untersuchung Beiderseits Vogelsanger Weg. Bebauungsplan
06-020. Stand: Oktober 2020

Schalltechnisches Gutachten: ACCON Koéln GmbH: Schalltechnisches
Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 06/020 ,,Beiderseits Vogelsanger Weg"
der Landeshauptstadt Disseldorf. ACCON-Bericht-Nr.: ACB 1020 - 408681 - 123.
Stand: 04.03.2021

Artenschutz: Okoplan - Bredemann und Fehrmann: Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nummer 06-020 am
~Vogelsanger Weg/ MinsterstraBe" in Dlisseldorf-Moérsenbroich. Stand: Mai 2019
Altlasten:

Altenbockum & Partner, Geologen: Bebauungsplanverfahren B06/014
Vogelsanger Weg/ MunsterstraBe und B06/020 beidseitig Vogelsanger Weg in
40470 Dusseldorf. Nutzungsrecherche von Altstandorten und einer
Altablagerung. Stand: 28.04.2020

Altenbockum & Partner, Geologen: Bebauungsplanverfahren B06/020 beidseitig
Vogelsanger Weg in 40470 Dusseldorf. Gefahrdungsabschatzung Altstandort AS
10179. Stand: 13.08.2020
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Altenbockum & Partner, Geologen: Bebauungsplanverfahren B06/020 beidseitig
Vogelsanger Weg in 40470 Dlsseldorf. Geféahrdungsabschatzung Altstandort AS
8079. Stand: 14.08.2020
Altenbockum & Partner, Geologen: Bebauungsplanverfahren B06/020 beidseitig
Vogelsanger Weg in 40470 Dlsseldorf. Geféhrdungsabschatzung Altstandort AS
8427. Stand: 17.08.2020

In der Umweltprifung wurden die Umweltbelange wurden umfassend ermittelt, die
voraussichtlichen mittel- und unmittelbaren Umweltauswirkungen beurteilt und im

Umweltbericht dargelegt.

Priifung von Alternativen

Vor Beginn der Bauleitplanung wurde ein qualitatssicherndes Verfahren
durchgefihrt. Aufgabe der beteiligten Teams war es, Losungsvorschlage flr die
stadtebauliche Neuordnung und die Nutzungsverteilung auf dem baulich
vorgenutzten Areal zu erarbeiten. Wesentliches Ziel war dabei die Entwicklung
urbaner und gemischter Strukturen. Unter diesen MaBBgaben hatten die anderen
Wettbewerbsentwiirfe zu keinen wesentlich anderen Festsetzungen im
Bebauungsplan gefuhrt. Die entsprechenden Umweltauswirkungen der Planung

waren in Art und Intensitat vergleichbar gewesen.

Da das Plangebiet einer stadtebaulichen Neuordnung bedarf, es bereits stark
versiegelt ist und eine Innenentwicklung vorgesehen ist, wurden keine weiteren

Alternativen gepriift.
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